ROMANIA
JUDETUL BRASOV
COMUNA CRISTIAN

www.uatcristian.ro
str. Piata Libertatii rr. 1, 507055 Cristian, jud. Bragov
tel.: 0268/257001, tel./fax: 0268/257733 e-mail: secretar@uatcristian.ro

HOTARAREA NR. 48/2015
privind aprobare PUZ — Plon Urbanistic Zonal — pentru extindere hald de productie —
constructii anexe str. Aleea Duvenbeck, nr. 3, comuna Cristian, jud. Brasov, beneficiard
SC ROMANIA APEX HEAT TRANSFER SRL

Consiliul Local al comunei Cristian;

Analizind referatul Compartimentului Urbanism inregistrat sub nr. 2204/07.04.2015, privind
aprobarea unui PUZ pentru extindere hala de productie — constructii anexe, str. Aleea Duvenbeck, nr.

3, comuna Cristian, jud. Brasov, solicitat de catre SC ROMANIA APEX HEAT TRANSFER SRL;

Avand in vedere Avizul Unic nr. 14/25.03.2015 al Consiliului Judetean Brasov;

Avand in vedere avizele Comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 ale Consiliului Local Cristian,
la proiectul de hotdrdre inscris la punctul nr. 12 de pe ordinea de zi prin care se propune aprobare PUZ
pentru extindere hald de productie — constructii anexe, str. Aleea Duvenbeck, nr. 3, comuna Cristian,
jud. Brasov, inregistrate sub nr. 57/27.04.2015, 60/27.04.2015 si 56/27.04.2015,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si
unele misuri pentru realizarea locuintelor, actualizata, precum si art. 25, 26 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,

in temeiul prevederilor art. 36, alin.3, lit.”c” si art. 45, alin. | din Legea nr. 215/2001 privind
Administratia Publica Locala, republicati,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba documentatia ,,PUZ — pentru extindere hald de productie — constructii anexe
str. Aleea Duvenbeck, nr. 3, comuna Cristian, jud. Brasov”, initiatd de catre SC ROMANIA APEX
HEAT TRANSFER SRL, in calitate de proprietard a terenului inscris in CF nr. 103047 Cristian,
nr.top. 103047, in suprafatd de 32790 mp si CF nr. 103399 Cristian, nr.top. 103399, in suprafatd de
19700 mp si intocmita de catre SC ROMANIA APEX HEAT TRANSFER SRL.

Art.2. Primarul comunei Cristian prin compartimentele din subordinea sa, va asigura ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotardri cu respectarea prevederilor din actele normative in
materie.

Adoptatd la Cristian, in data de 28.04. 201 15...
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: "PUZ EXTINDERE HALA DE PRODUCTIE - CONSTRUCTII ANEXE"

Amplasament: CRISTIAN, ALEEA DUVENBECK 3
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Nr. Contract: 0901/2014
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Proiectant: TUMAX SRL BRASOV



REGULAMENT LOCAL DE URBANI$M

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ EXTINDERE HALA DE PRODUCTIE - CONSTRUCTII
ANEXE

CAP. 1. - PRESCRIPTII GENERALE

1. Rolul RLU

Prezentul regulament local de urbanism stabileste conditiile urbanistice in care
se vor construi imobile pe terenul studiat.

' 2. Baza legala a elaborarii

Planul urbanistic zonal a fost intocmit in baza:

» Regulamentului General de urbanism (RGU) - HG 525/96

» Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21 / N / 2000

» Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al PU.Z
aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 176 / N / 16. 08. 2000.

» Planul urbanistic general al Com. Cristian

» Certificatul de urbanism nr. 293/02.10.2014

» PUZ ROMANIA APEX HEAT-TRANSFER, nr. 0101/2010, aprobat cu HCL
46/2010

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament local de urbanism se referda la terenul studiat, in suprafatd
de 52490 mp, din intravilanul Com. Cristian.

. e Terenul are urmdtorii vecini: la vest, sud si nord teren arabil (proprietate privata),
la est drum - Aleea Duvenbeck.
e Accesul la teren si relatia cu Com Cristian sunt asigurate prin Aleea Duvenbeck.
» Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii pe terenul ce face
obiectul P.U.Z. Odatd aprobat, impreund cu P.U.Z, Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice
locale.

4. Zonificarea func;ionali - Diviziunea teritoriului in unitati teritoriale de
referingé

Teritoriul aferent P.U.Z. cuprinde o singurazona functionala, cf. PUZ aprobat:
IM, Industrie
CAP.Il. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
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5.1. Autorizarea executdrii constructiilor si
incidenta articolului 10 din RGU; in zona nu su

5.2. Autorizarea executdrii lucrdrilor de ugil]
fel pe terenurile care s-au instituit servitute de utilitate publlca se face conf.
RGU.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Lucrdrile autorizate in zona drumurilor publice se vor realiza numai conform
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor
tehnice de proiectare, construire si exploatare, conform Ordinelor nr. 45/1998 si
50/1998 ale M.T. si Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii direct din
reteaua de circulatie este obligatorie; asigurarea acceselor carosabile pentru fiecare
parcela direct din drumul public este obligatorie.

7.2. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor
este obligatorie, conf. art. 25 din RGU;

7.3. Pentru toate constructiile si amenajdrile de orice fel trebuie prevazute accese
pietonale, conf. art. 26 din RGU, concepute si realizate corespunzator cerintelor
functionale ale constructiilor, in conditile deplinei sigurante fata de circulatia carosabila.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Autorizarea executdrii constructilor este conditionata de posibilitatea de
asigurare a echipdrii edilitare in zona, conf. art. 27 si 28 din RG.U.

8.2. In urma realizarii echipdrii edilitare din zona, autorizarea constructiilor noi se va
face cu obligativitatea racorddrii la retelele publice.

83. Indiferent de modul de finantare, retelele de echipare edilitara intra in
proprietatea publica, conf. art. 29 din RG.U.

8.4. Amplasarea in zona strazilor a lucrdrilor edilitare pentru instalatii se va face
conform cu Normele tehnice cuprinse in Ordinul nr. 47 / 1998 al MT.

8.5. Indiferent de forma de finantare si de executare, realizarea retelelor edilitare se
va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrdri specifice.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Dimensiunile terenului destinat functiunii propuse va respecta normele

urbanistice specifice cuprinse in anexele la HG 525 / 1996, precum si normele
cuprinse in legislatia complementara urbanismului.

Amplasamentul se incadreazd in zona de servitute aeronautica - zona lll. Autorizarea
obiectivelor edificabile pe acest amplasament se va realiza in conditiile impuse prin
ORDINUL pentru aprobarea Reglementdrii aeronautice civile romane privind conditiile de
avizare a documentatiilor tehnice pentru obiectivele aflate in zone cu servituti
aeronautice civile - RACR - CADT, editia 02/2003, astfel:

25.3. In zona llI:

a) statii radio (radiodifuziune, TV etc.);

b) statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulard, translatori etc.);
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c) constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde etc.) care depdsesc
indltimea de referinta [conform paragrafului 2.3 a) (3)] sau care nu depdsesc aceastd
indltime, dar constituie obstacole locale semnificative;

d) unitdti de morarit, silozuri etc.;

e) gropi de gunoi, instalatii de reciclare a deseurilor etc.;

f) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald
sau de lucru aerian permanente;

g) instalare sau modernizare de mijloace de navigatie aeriand (echipamente/sisteme
de radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

h) trasee pentru autostrizi/sosele nationale, cdi ferate, linii electrice aeriene
magistrale, conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele de
radiorelee etc.;

i) alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI Sl IMPREJMUIRI

10.1. Autorizatia de construire va contine obligativitatea credrii de spatii verzi,

conform plansei U-03 din PUZ, conf. art. 34 din RGU. si anexei 6 la RGU.

10.2. Amplasarea pomilor in zona strazilor se va face conform Ordinului nr. 47/
1998 al M.T, iar in zonele adiacente constructiilor, astfel incit sa nu afecteze siguranta
in exploatarea acestora.

10.3. Imprejmuirile sunt de interes public datorita calitdtii de participare la

crearea peisajului urban;

11. Utilizari permise:

- toate tipurile de constructii cu respectarea zonificdrii functionale stabilite prin
P.U.Z, a normelor specifice functiunilor si unitatilor inscrise in prezentul Regulament si in
conditiile legale de conformare a constructiilor.

12. Utilizari permise cu conditii:

- constructiile situate in zone de protectie a echipdrilor tehnico-edilitare asa cum
sunt ele determinate in plansa de Reglementdri a P.U.Z-ului.
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GENERALITAT[. CARACTERUL ZONEI itiaiasiact
Zona cuprinde un lot cu activititi de mllgé 'i.ﬁ“dustrie, productie
pastrandu-se astfel in reglementdrile existente.

4i depozitare,

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1. UTILIZARI ADMISE

- micd industrie cu maxim P+2 niveluri (maxim 13.75 m indltime, resp. cota
absolutd maxima 582.58).

ART. 2. UTILZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se vor respecta zonele de protectie ale conductei de gaz si ale retelelor de energie
electricd, conform specificatiilor din avize.

Plantarea sau tdierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile
majore ale cursurilor de apa si pe tarmul marii, fird avizul de gospodirire a apelor si
avizul organelor silvice de speuahtate este interzisa.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
deseurile produse, prin zgomotul produs

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ART. 4. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

- In conformitate cu prevederile normelor tehnice Si sanitare in vederea asigurdrii
insoririi si iluminatului natural (anexa 3 din R.G.U), specifice pentru fiecare tip de
functiune;

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- se vor respecta zonele de sigurantd ale drumurilor, conform OG Nr. 43/1997 - din
28 august 1997 Republicatd privind regimul drumurilor
- imprejmuirile se vor face respectand aliniamentul. ;

Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Aliniamentul se va afla la 1200 m fatd de axul drumului. Vor fi respectate
retragerile minime de la aliniament precizate n plansa de Regulament (MIN. 8.50

n
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m fatd de aliniamentul drumurilor din PUZ in ti
limita intre domeniul privat si domeniul public
in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia
nu se permite nici o constructie cu exceptia m rejmumtczr i,ii&L‘_,Ci
platformelor de maxim 0,40 m indltime fatd de ﬁa ‘terenului anterioar®| Jucrari
de terasament.

7. REGIM DE CONSTRUIRE. RETRAGERI FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE

clidirile se vor retrage fata de limitele laterale si postenoara ale parcelel cu cel
putin jumdtate din ma[i;lmea la cornisa dar nu cu mai putin de 2,0 m;

8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distanta minimd dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi impusd de
considerentele tehnologice specifice

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii Si
alte norme tehnice spemfce

9. INAL'!'IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

va fi respectat regimul maxim de indltime specificat in plansa de Regulament,
respectiv P+2 niveluri (maxim 13.75 m indltime, resp. cota absolutd maxima
582.58).

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

se va urmadri ca, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, clddirile noi sd nu
deprecieze valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;

se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice;

anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald;

se interzice folosirea azbocimentului si a finisajelor stralucitoare pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

11. CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
3,5m latime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut;

accesul se va face din Aleea Duvenbeck.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisd
numai daca se asigurd accese p:etonale potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

12. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei.

se vor amenaja locuri de parcare conform Regulamentului general de urbanism-
HG 525/1996 (un loc de parcare la 250 mp de constructie, pentru activitati
desfasurate pe suprafete cuprinse intre 1000 si 10000 mp)




ART. 13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii la retelele de apd, gaze naturale, electricitate si canalizare.

- De la dispozitiile aliniatului precedent se excepteazd cazurile in care constructia
nu necesitd alimentarea cu utilitdti urbane pentru functionarea e

- Extinderile de retele sau mdririle de capacitate ale acestora se realizeaza de
cdtre investitor sau beneficiar, partial sau n fintregime, dupd caz, in conditiile
contractului incheiat cu Consiliul local si sunt suportate in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intrd 1n
proprietatea publica.

- Pre-colectarea deseurilor se va face pe un amplasament special amenajat pe
lot cu platforma betonata;

colectarea deseurilor se va asigura prin contract cu o societate autorizata.

ART. 14. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafata de teren neocupata de constructii si circulatii va fi amenajata cu spatii
verzi, minim 50% din teren

- spatiile verzi vor fi formate atdt din gazon cat si din arbori nalti, cu coroand
globulard, si arbusti, in amenajdri peisagistice coerente.

- se recomanda ca pentru fmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese.

ART. 15. TMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada se vor face cu garduri transparente de maxim 2,0 m
Tndltime, din care 0,60 m va putea fi soclu opac; acestea vor putea fi dublate cu
gard viu;

—imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, cu
naltimea maxima de 2,50 m,

- scurgerea apelor va fi asiguratd spre parcela proprietarului Tmprejmuirii

-~ portile de acces se vor deschide spre incintd

ART. 16. SERVITUTI

Nu este cazul
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SECTIUNEA Il - POSIBILITA‘!’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT maxim = 30%
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim = 1,0%
3. REGIM MAXIM DE iNALTIME:
& P+2 (maxim 13.75 m iniltime)
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