REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1.1) REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM -aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si detaliaza
cele prevazute de PUZ. Prescriptile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe
amplasamentul ce face obiectul PUZ. Documentatia are caracter de reglementare si cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor si de realizare a constructiilor pe teritoriul zonei
ce face obiectul prezentului P.U.Z, situat in intravilanul localitatii. Regulile cuprinse 1in prezentul
Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele terenului studiat.

(1.1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism explicittaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal a zonei aflate in intravilanul comunei Cristian, jud
Brasov, str. Vulcanului.

(1.1.3) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreund cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, si ale Legii nr.
35072001 cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

(1.1.5.) R.L.U. al P.U.Z. ,Construire locuinte si functiuni complementare,,, comuna Cristian, jud. Brasov
constituie act de autoritate al administratiei publice locale al comunei Cristian odaté cu avizarea i
aprobarea sa conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, pe baza avizelor
obtinute si in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.1.6.) Prin aplicarea R.L.U. trebuie sa se asigure concilierea intereselor partilor direct interesate cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

(1.1.7.) Prevederile R.L.U. vor fi permanent corelate cu dinamica legislatiei specifice relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

(1.1.8.) Modificarile R.L.U. aprobat se vor face numai in conditile in care acestea nu contravin regulilor
Regulamentului General de Urbanism RGU in conformitate cu legislatia in vigoare.

(1.1.9.) Valabilitatea si/sau actualizarea prezentei documentatii se va stabili prin hotararea de aprobare a

acesteia conform prevederilor L350/2001 actualizata.
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1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ se afla Regulamentul general de urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate si prevederile PUG. De asemenea, s-a avut in vedere Ghidul
privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM —007-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 21/N/2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM -010-2000 si Metodologia privind continutul — cadru al documentatiilor de urbanism — in concordanta
cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ord. 233/2016 privind aprobarea normelor de
aplicare a legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Se vor respecta de asemenea actele normative si reglementarile tehnice enumerate in Memoriu de prezentare
P.U.Z, cap 1.3., la Temei legal cu modificarile si completarile actualizate la data aplicarii, respectiv legislatia

specifica domeniului de aplicare.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il insoteste, cuprinde norme
obligatorii pentru:
-eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiectivele din zong;
-respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z;
-alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Primériei (instrainari, reparcelari,

concesionari, daca este cazul etc.);

Suprafata reglementata pentru care s-a elaborat documentatia este de 24099 mp, delimitata in Piesele desenate.
Folosinta actual3 a terenului este ARABIL IN EXTRAVILAN conform C.F, cu reglementari urbanistice ce se vor
detalia prin PUZ.

In cadrul prezentului R.L.U. se vor stabili regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a

constructiilor.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATIONAL SI CONSTRUIT

in functie de concluziile analizei privind protectia mediului si a metodologiei privind continutul — cadru al

documentatiilor de urbanism — in concordanta cu Legea nr. 350/2001 republicata si actualizata privind amenajarea
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teritoriului si urbanismul, pentru zona studiatd se va avea in vedere:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Poluarea fonica si noxele provenite din traficul auto vor fi reduse péana la limita admisa prin plantatiile prevazute pe
amplasament, armonizatd cu actele normative mentionate la subcapitolul 1.3. SURSE DOCUMENTARE din
Memoriul General PUZ.

Reteaua de alimentare cu apa la nivelul amplasamentului, pentru noile obiective ce se vor realiza ca si consecinta a
PUZ, vor fi in asa fel proiectate, realizate si exploatate (conf. GP 106/2004 cu modificarile si completarile ulterioare
si alte norme specifice) incat s& se elimine orice riscuri tehnologice de functionare. Evacuarea apelor uzate
menajere se va realiza prin bazin vidanjabil pana la racordul/ extinderea retelei de canalizare a apei uzate
menajere, in zond. Platforma pentru gunoi va fi conformatd si realizata respectand normele sanitar-veterinare si

codul bunelor practici pentru activitatea desfasurata pe amplasament.

Colectarea si_gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate exploatarii constructiilor se vor colecta diferentiat, in pubele acoperite si asezate pe o platforma
din beton pentru gunoi (Pg), amplasata intr-un spatiu special destinat pe amplasament, respectandu-se distanta
minima legala conform Norma de igienad si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si

completarile ulterioare Ord. 119/2014.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a reziduurilor se face selectiv, in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
reziduurile; gunoiul menajer nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-o punga de polietilena biodegradabila, aflata
in recipient si care sa aiba un volum mai mare decat volumul recipientului.

Precolectarea secundara, adica strangerea si depozitarea provizorie a pungilor cu deseuri menajere in pubele se
face selectiv in recipiente dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive de prindere adaptate
modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat s& nu produca raniri in timpul manipularii si sa nu
favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv. Pubelele vor fi concepute in asa fel incét accesul la ele sa fie
rapid si usor, iar sistemul lor de acoperire s fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea.

Recipientele, indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materiale rezistente la solicitdri mecanice sau
agresiuni chimice si care sa se poata spala si dezinfecta usor. Acestea vor fi mentinute in buna stare si vor fi
inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etanseitatii. Vor fi amplasate in spatii special destinate (conform
specificatiilor prezentate anterior) si vor fi mentinute in conditii salubre.

Administratia locala, prin firme autorizate, va asigura colectarea selectiva, indepartarea si neutralizarea reziduurilor
stradale. Colectarea reziduurilor stradale |a locul de producere se va face in recipiente acoperite, mentinute in buna

stare, amplasate in conditii salubre, in spatii special destinate. Este interzisa depozitarea reziduurilor stradale dupa
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colectarea lor direct pe sol, pe domeniul public sau privat, in conformitate cu Norma de igiena si recomandari
privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare Ord. 119/2014.
Deseurile sunt preluate de utilaje speciale ale unor societati specializate, prin contract de prestari servicii, urménd

filiera de neutralizare si valorificare aferenté acestora.

Deseurile rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament vor fi preluate si valorificate cu respectarea

normelor bunelor practici si a cadrului legislativ specific in vigoare.

Prin respectarea acestor reguli se vor implementa méasurile de protectie a mediului cuprinse in strategiile judetene

de gestionare a deseurilor si de dezvoltare durabila.

Calitatea apelor —

Nu exista surse de poluare a apei in zona, sursa de apa destinata consumului este protejata conform prevederilor
legale. Evacuarea surplusului apelor pluviale de pe amplasament se va face natural spre punctele de minim prin
sistematizarea verticala a acestuia.

Se va tine seama, la realizarea de noi constructii pe amplasamentul studiat, de retelele tehnico-edilitare existente
aferente amplasamentului sau in imediata vecinatate, unde este cazul, pentru prevenirea oricaror emisii sau
deversari accidentale provenite din exploatare. Se va asigura respectarea prevederilor H.G. 188/2002, modificata si
completata prin H.G. 352/2005 prin aprobarea normelor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate, cu modificarile si completarile ulterioare, totodatd NTPA 001/2002 cu privire la conditile de evacuare a

apelor uzate epurate in emisarii naturali.

Calitatea terenurilor, a solului si subsolului-

In zona studiata prin P.U.Z. nu s-au inregistrat de-a lungul timpului terenuri degradate, nefiind nevoie a se realiza
lucrari de consolidare a malurilor.

Plantarea spatiilor verzi contribuie la mentinerea calitatii solului si subsolului.

Pentru echiparea edilitara propuséa pe amplasament se vor lua masuri pentru prevenirea de infiltratii, deversari sau
alte surse de poluare a solului si subsolului.
La noile cladiri ce se vor construi pe amplasamentul studiat se va urmari ca miscérile de terasamente sa fie reduse

la minim si ca umpluturile de pamant sa fie compensate de sapaturi.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se vor prevede spatii verzi pe amplasament conform piese desenate.
Plantatiile din cadrul acestor spatii verzi vor fi: gazon, plante floricole si arbussti ornamentali pitici in apropierea

cladirilor si tei si/ sau salcam. Toate aceste amenajéri de spatii verzi se recomanda a se aprofunda printr-un studiu

Pagina 4 din 15



peisagistic.

Suprafata totala a spatiilor verzi se incadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata in 2009 si O.U. 114/2007 pentru modificarea si completarea
ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului. Se propun spatii verzi publice de
6,19%(0,1492ha) si private/lot de minim 50% (0,9026).

Protejarea bunurilor de patrimoniu natural ( pastrarea biodiversitatii) si cultural

Activitatile desfasurate pe amplasament vor fi unele negeneratoare de deseuri periculoase sau de alta natura care
ar putea atrage unele specii avifaunistice, iar deseurile generate vor fi depozitate corespunzator si se vor colecta de

catre operatorul de salubritate si transporta la un depozit autorizat.
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii nu se afla in nici un sit Natura 2000. Din informatiile detinute de
catre institutile de specialitate, in zona nu sunt trasee de migratie sau trecatori de pasari salbatice cunoscute,

asadar perturbarea acestora va fi insignifianta.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore

a) Accesul carosabil la loturile 1 si 36- se realizeaza din drum situat la sud- vest- strada Vulcanului,
categoria a IV- a, de folosinta locald, clasa tehnica Ill, propusa cu profil transversal TIP A-A prin
documentatia de PUZ , Construire locuinte si functiuni complementare,, Beneficiar: Zgércibaba Mihail, la
sud-est de amplasament, cu o ampriza drum de 15,00m, dupa cum urmeaza:

- 7,00 m parte carosabila (3,50m x 2)

- 2x1.50m rigole
- 2x1.00m spatii verzi
- 2x1,50m trotuare

Accesul carosabil la loturile de la 1la36- se realizeaza din alei de incinta- racordate la strada Vulcanului-
categoria a IV- a, de folosinta locala, clasa tehnica lll, propus cu profil transversal TIP B-B, cu 0 amprizd drum de

11,00m, dupa cum urmeaza:
- 6,00 m parte carosabila (3,00m x 2)
- 2x1,50m spatii verzi
- 2x1,00m trotuare
Accesul carosabil la loturile 9si 10~ se realizeaza din drum de incinta- racordat la alee incinta- categoria a
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IV- a, de folosinta locala, clasa tehnica Ill, propus cu profil transversal TIP C-C, reglementat si mentinut din
documentatia PUZ in curs de avizare/ aprobare- Beneficiar: Zgarcibaba Mihail, cu 0 ampriza drum de 10,00m, dupa

cum urmeaza:
- 7,00 m parte carosabila (3,50m x 2)
- 2X0,50m spatii verzi
- 2x1,00m trotuare

Accesul carosabil la loturile 18 si 19- se realizeaza din drum propus la nord- estul amplasamentului-
categoria a IV- a, de folosinta locala, clasa tehnica Ill, propus cu profil transversal TIP C-C, reglementat si mentinut
din documentatia PUZ in curs de avizare/ aprobare- Beneficiar: Zgércibaba Mihail, cu o ampriza drum de 10,00m,

dupa cum urmeaza:
- 7,00 m parte carosabila (3,50m x 2)
- 2x0,50m spatii verzi
- 2x1,00m trotuare

La aleile carosabile propuse de incinta propusa se racordeaza platforme de parcare pentru autoturisme pe
teren proprietate privata.

b) Parcare:
Locurile de parcare aferente constructiilor vor fi asigurate pe amplasament, tindndu- se seama si de
prevederile H.G. nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la dimensioarea
necesarului de parcaje, avand in vedere gradul de motorizare , NP 24/1997 actualizat 2022.

c) Accesul pietonal se realizeaza cu racord la strada Vulcanului- la sud- vestul amplasamentului si la

alei incinta.
Se vor lua masuri in proiectarea si executarea retelelor locale aferente amplasamentului pentru prevenirea oricaror
emisii sau deversari accidentale provenite din exploatare. Se va asigura respectarea prevederilor H.G. 188/2002,
modificata si completata prin H.G. 352/2005 prin aprobarea normelor privind conditile de descércare in mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completérile ulterioare.
Poluarea aerului provenitd din exploatarea cailor de comunicatie va fi redusa la minim prin vegetatie de protectie si
aliniament, cu respectarea normelor si distantelor de protectie sanitara in vigoare.

Obiectivele planului de urbanism corelate cu obiectivele de mediu ale dezvoltarii localitatii

Se va realiza analiza situatiei existente si se vor implementa propunerile PUZ-ului pentru amplasamentul studiat
astfel incat sa poata fi rezolvate atat problemele de construire cat si cele legate de alte situatii ce pot aparea pe

viitor, urmarind directiile strategiilor de dezvoltare durabila.
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Implementarea legislatiei de mediu

Pentru punerea in aplicatie a legislatiei de mediu se vor avea in vedere urmatoarele reglementari tehnice:

Legea 265/2005 privind protectia mediului,Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata 2009, Ordonanta de urgenta a guvernului 195/2005, Ordonanta de urgenta a
guvernului 114/2007, HG 930/2005 - aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena

si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta prevederile Legii nr.10 /
1955 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, Hotarérii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat
al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in vigoare privind calitatea constructiilor, se vor
respecta in proiectare, executie si exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de
incendii, la asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins incendiu,
salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructilor sau amenajarilor pe amplasamentului P.U.Z. se va realiza in conditiile
respectarii prevederiilor: Art. 10 din RGU - zone expuse la riscuri naturale (seism si altele) puse in evidenta in S.R.
11100-1:1993 Zonarea Seismica, macrozonarea teritoriului Romaniei, Normativ P 100/1-2006, Cod de proiectare
seismica partea |, cu modificarile si completarile ulterioare.

Alte prevederi legale avute in vedere sunt cele cuprinse in Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu

modificérile s completérile ulterioare.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in  zonele expuse la riscuri tehnologice, unde este cazul, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, a conductelor de apa, canalizare, cai
de comunicatii si a altor lucrari de infrastructura este interzisa pentru evitarea pericolului de incendiu, explozii,
radiatii, surpari de teren si de poluare a aerului, apei sau solului. Riscurile tehnologice sunt factori generatori de
accidente majore datorate activitatilor umane. Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de

unitati care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publicd se stabilesc conform:

-Norma tehnica aprobata de A.N.R.E. cu ordin Nr. 4/2007 modificata si completata prin ordinul nr. 49/29.11.2007;
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- Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Brasov;

- Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul

de viata al populatiei, cu modificérile si completarile ulterioare.

De asemenea, se vor avea in vedere prevederile Legii 481/2004 privind protectia civila cu modificarile i

completarile ulterioare, Hot. 560/2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea

adaposturilor de protectie civila, dupa caz, respectiv normativ P102/1978 si Legea 307/2006 privind apararea

impotriva incendiilor cu modificarile si completarile ulterioare, normele generale de aparare impotriva incendiilor

H.G.R. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si sau autorizarii

privind securitatea la incendiu si P 118/1999 actualizat. Vor fi de asemenea respectate integral si avizele de:
-alimentare cu energie electrica;

-alimentare cu ap3;

2.3 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII VALORI MAXIME PENTRU
P.O.T.SI C.UT.

e Delimitare
Amplasamentul studiat , in suprafata de 24099 mp este arabil in extravilan, conf. PUG si extras CF. Terenul se
propune pentru PUZ in vederea reglementarii zonei in concordanta cu cerintele tehnice, economice si functional-
estetice, corelata cu intentia structurilor specializate de urbanism.
Vecinatatile terenului sunt dupa cum urmeaza:

- sud- vest- strada Vulcanului

- nord- vest cu terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice- A109/ 1/ 56;

- nord- est cu terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice- nr. Cad. 106607, 106608, 101264

- sud- est cu terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice- A109/1/54;

Se propune urmatoarea zonificare functionala pe amplasament:

- Utilizari admise : locuinte individuale, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, functiuni aferente
echiparii tehnico-edilitare, strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, garaje, foisor, gradini de folosinta privata.
- Utilizari admise cu conditionari: Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu

respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare §i
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de
utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentdnd 60% din suprafata nivelului
curent. Se admit birouri ale profesiunilor liberale, Ac= max.25% din aria construita desfasurata.

- Utilizari interzise: sunt interzise orice alte utilizari decat cele admise la punctele anterioare. Sunt interzise

lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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 Regimul de inaltime
Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:
- tema de proiectare pusa la dispozitie de beneficiar;
- amplasamentul cladirilor;
- tipul cladirilor: constructii pentru locuire individuala ;
- marcarea unor puncte de interes (axe de compozitie, capete de perspectiva, unde este cazul);
Pentru cladirile de pe amplasament se propune
-regim de fnaltime maxim S+P+1E/M; regim de inaltime minim Parter
-inaltimea maxima la cornisa/atic= max. 7m; inaltimea minima la cornisa/atic= max. 4m
-inaltimea maxima la coama= max. 10m; inaltimea minima la cornisa/atic= max. 7m
» Orientarea fata de punctele cardinale
Se va tine seama de prevederile articolului 3,10 din Anexa 3 la RGU din H.G. 525/1996 reactualizata.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
e Retragerile minime obligatorii
Cladirile edificate pe amplasament vor fi retrase conform plansa Reglementari urbanistice A-03 din PIESE
DESENATE (perimetre edificabile propuse).

- retragerea faté de aliniamentul din sud- vest va fi de min. 10,50m, respectiv de min. 18.00m din axul existent al

strazii Vulcanului- profil A-A.

- retragerea de la aliniamentul aleii de incinta- profil B-B va fi de min. 5,00m, respectiv 10,50m din axul aleii de
incinta, propus.

- retragerea de la aliniamentul aleii de incinta transversal, median- profil C-C va fi de min. 3,00m, respectiv 8,00m
din axul aleii de incintd, propus.

- retragerea de la aliniamentul strazii propuse la nord- estul amplasamentului- profil C-C va fi de min. 3,00m,

respectiv 8,00m din axul strazii, propus.

- retragerile fata de limitele laterale ale proprietatilor vor fi de minim 3,50m, conf. Parte desenata- Reglementari
urbanistice- plansa A03;
- retragerea fata de fundul de lot va fi de min.5,00m.

Aceste retrageri se vor respecta in mod obligatoriu la faza D.T.A.C.

La stabilirea retragerilor minime obligatorii s-a tinut seama de:
- organizarea functionala a loturilor in concordanta cu topografia terenului;
- regimul de Tnaltime al constructiilor propuse;

- profilele transversale caracteristice si categoria functionala a cailor de comunicatie;
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- regimul vanturilor dominante din zong;

- efecte compozitionale (axe de compozitie, capete de perspectiva, unitate compozitionala, etc.).
e Amplasarea fata de drumurile publice
La proiectare, executie si exploatare se vor respecta si prevederile specifice cuprinse in documentele de referinta
din grupa G7 din clasificarea alfanumerica ASRO precum si reglementarile tehnice specifice privind proiectarea si
executarea constructiilor pentru transporturi specificate in lista reglementarilor tehnice din 2014 al M.D.R.T..
Se vor reconfigura spatiile in vederea realizarii acceselor auto si pietonale in incinta, conform plansa A-03-
Reglementari urbanistice.
. - retragerea faté de aliniamentul din sud- vest va fi de min. 10,50m, respectiv de min. 18.00m din axul
existent al strazii Vulcanului- profil A-A.
o - retragerea de la aliniamentul aleii de incinta- profil B-B va fi de min. 5,00m, respectiv 10,50m din axul aleii
de incinta, propus.
) - retragerea de la aliniamentul aleii de incinta transversal, median- profil C-C va fi de min. 3,00m, respectiv
8,00m din axul aleii de incinta, propus.
. - retragerea de la aliniamentul strazii propuse la nord- estul amplasamentului- profil C-C va fi de min.
3,00m, respectiv 8,00m din axul strézii, propus.
e Modul de ocupare si utilizare a terenului

Reglementari referitoare la valorile maxime a indicatorilor urbanistici pentru amplasament sunt :

Coeficientii urbanistici propusi sunt :
POT propus-MAX 25%;
CUTpropus- MAX 0,5;

o Reguli cu privire la echiparea edilitara :
Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la materialele si procedurile prin

care se realizeaza asigurarea de utilitati.

e Materiale de constructii

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu polueze aerul interior i
sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

Materialele de constructie vor fi din gama celor durabile, utilizate in sistemul constructiv agreat la faza Pth si pot fi:
cu ziduri portante, cadre sau mixt (elemente pentru zidarie din argila arsd SR EN 771/1 sau elemente pentru
zidarie din BCA - SR EN 771/4 respectiv structuri din beton armat Normativ pentru producerea betonului NE 012/1-
2007 sau mixte, otel conform cod de proiectare seismica Patea | P100-1/2006, cod de proiectare pentru structuri

din zidarie CR6/2006 respectiv Eurocodurile din seria SR EN 1990-1999 s.a. si/sau pe structura din lemn, cu
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modificarile si completarile ulterioare). Pentru constructile cu structura metalicd, acestea se vor realiza in
conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

Fundatiile vor cobori sub limita de inghet, conform normativ P7-2000, respectiv NP 112/2004 proiectarea
structurilor de fundare directa.

Alegerea finisajelor raméne la latitudinea proiectantului, avandu-se in vedere evitarea distorsiunilor plastico-
volumetrice dintre zona propusa si cea invecinata.

Materiale interzise : materiale de constructii ce contin azbest, invelitoare din tabla.

o Spatii verzi si plantatii

Se vor respecta prevederile din RLU al PUG Cristian, precum si prevederile din Ghid privind elaborarea i
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM —007-2000.

Notd: La conceptie si in exploatare se vor respecta si prevederile legii L 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd 2009 cu modificarile si completarile L 313/2009
cu modificérile si completarile ulterioare. Sunt prevazute spatii verzi publie 6,19% (0,01492ha) si spatii verzi

private in proportie de 50% amplasate pe fiecare lot (0,9026ha).

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII (AUTO, PIETONALE) $I A
PARCAJELOR

Accesele la obiectivele de pe amplasament

Accesele obligatorii sunt :
- accesul auto n incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de gospodarie comunala, cu
repectarea prevederilor legale de gabarite si pante maximale.
- Accesul autovehiculelor de serviciu.
- Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.
- Accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii la toate obiectivele (cladiri si amenajari exterioare ).

Parcarea si gararea autoturismelor

Locurile de parcare aferente constructiilor vor fi asigurate pe amplasament, tindndu- se seama si de prevederile
H.G. nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la dimensioarea necesarului de

parcaje, avand in vedere gradul de motorizare , NP 24/1997 actualizata 2022.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

¢ Alimentarea cu apa:

Conf. aviz
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e Canalizarea menajera:

Conf. aviz

e Canalizarea pluviala:

Conf. aviz

e Alimentare cu energie electrica:
Conf. aviz

e Alimentare cu gaze naturale:

Conf. aviz

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Solutia propusa nu necesita reparcelare si se va imprejmui acolo unde este cazul.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate de constructii sau rezervate altor functiuni, sa se asigure spatii

plantate, conform cap. 2.3. pct. Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Pentru rezolvarea imprejmuirilor se va respecta art. 35 — Imprejmuiri din Regulamentul General de Urbanism

aprobat prin H.G. nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, republicat.
Prin detaliere, se vor urmari urmatoarele reguli:

Spatiile verzi publice (6,19%) si private amenajate vor ocupa 50% din suprafata incintei/ lotului, sub forma de
plantatii de arbori si arbusti decorativi, spatii verzi cu vegetatie perena pe taluzuri, rolul acestora fiind functional si
estetic. Se va face tot posibilul ca vegetatia salbatica existentd pe amplasament s& supravietuiasca pe spatiile
neocupate de constructii si amenajari. Intre spatiile functionale in zona constructiilor se pot realiza imprejmuiri din
gard viu din arbusti fasonati, nu mai inalte de 1,20 m. Se pot realiza parapete decorative din piatra, lemn si argila
arsa, nu mai inalte de 0,9 m. Se vor realiza parapete si ziduri de sprijin din piatra a céror geometrie si inaltime se
vor stabili prin proiecte de specialitate.

intregul ansamblu va fi un spatiu reglementat in vederea crearii de conditii optime pentru functionarea
incintei.in acest cadru, spatiile verzi vor sublinia compozitia urbanistica si arhitecturald, vor avea rol estetic, dar si
functional, rol decorativ, dar si rol absorbant pentru praf, pulberi, fum si emanatii de esapare, zgomote provenite de
la drumurile publice, rol de fixare a solului, perdele de protectie in calea curentilor de aer.

2.8 REGULI PRESCRISE REFERITOARE LA CONFORMARE

Ca si prescriptii de reglementare, trebuie sa se respecte (dupa caz) o serie de requli , dupa cum urmeaza:

- Amplasarea pe parceld va respecta edificabilul maxim indicat in plansa de reglementari urbanistice,

acesta avand un caracter restrictiv.
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Regimul de aliniere
- retragerea faté de aliniamentul din sud- vest va fi de min. 10,50m, respectiv de min. 18.00m din axul existent al
strazii Vulcanului- profil A-A.
- retragerea de la aliniamentul aleii de incinta- profil B-B va fi de min. 5,00m, respectiv 10,50m din axul aleii de
incinta, propus.
- retragerea de la aliniamentul aleii de incinta transversal, median- profil C-C va fi de min. 3,00m, respectiv 8,00m
din axul aleii de incinta, propus.
- retragerea de la aliniamentul strazii propuse la nord- estul amplasamentului- profil C-C va fi de min. 3,00m,
respectiv 8,00m din axul strazii, propus.
Gradul de ocupare al terenului va reflecta specificul local al tesutului rural, indicatorii urbanistici

avand un caracter maximal (POT propus-MAX 25%; CUTpropus- MAX 0,5).
Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.

o  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Din puct de vedere al compozitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele simple, corect
ierarhizate pastrand scara rurala a sitului.

- Se va mentine o buna relationare cu peisajul.

- Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil plinului, suprafetele vitrate fiind
reduse, reflectdnd contextul. Se admit doar goluri de fatada cu forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare,
orientate pe vertical, sau patrate.

- sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate :triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a.
- Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.
Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona volumelor permiténd astfel
un echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

o FATADE

- Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specific zonei montane- placéri cu piatra, lemn si tencuieli.

- Este interzisa imitarea materialelor naturale.

- Piatra isi va pastra culoarea sa natural, nefiind vopsita

- Nu se recomanda maim ult de trei tonuri/ nuante de culoare pe intreg ansamblul cladirii.

- Se admit tencuielile texturate si tencuielile traditionale de var.

- Se admit doar tamplarii din lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit.

- Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faianta, marmura, granit, materiale plastice,
sticla, aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi,
lacuri lucioase.

- Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

- Seinterzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise
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- Este interzisd montarea rulourilor din PVC sau a celor metalice, acestea vor fi realizate din lemn.

- Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

o ACOPERISURI

- Se admit acoperisuri in doi sau patru versanti drepti. Nu se admit jocurile de acoperis cu mai multi versanti,

cu pante diferite, cu diferente de nivel la coama, cu pante frante.

- Se admite utilizarea ferestrelor tip Velux, cu rama din lemn, pe o suprafata de maxim 20% din suprafata

invelitorii

- Suntinterzise invelitori din azbest, tabla, placi din fibre organice si bitum

- Suntinterzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc)

- Partile vizibile ale cosurilor pentru sobe, seminee sau centrale termice vor fi realizate/ finisate cu piatra sau

caramida aparenta, urmarind armonizarea cu constructia, dar si integrarea in peisaj. Se interzic cosurile din

beton apparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica amplasate aparent.

Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare ulterioare: S.F.,

D.T.A.C., P.Th. si D.D.E..

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1 Delimitari

Amplasamentul se afla in extravilanul localitatii rurale Cristian, judetul Brasov, in vestul orasului.

3.2 Functiune dominanta

1. ZONA FUNCTIONALA — HALE INDUSTRIALE- PRELUCRARE S| DEPOZITARE LEMN

Suprafata : 24099 mp
Vecinatati :

- sud- vest- strada Vulcanului

- nord- vest cu terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice- A109/ 1/ 56;

- nord- est cu terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice- nr. Cad. 106607, 106608, 101264

- sud- est cu terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice- A109/1/54;

Procent de ocupare a terenului

Coeficient de utilizare a terenului

POT maxim 25 %

CUT maxim 0,5

- Utilizari admise : locuinte individuale, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, functiuni aferente
echiparii tehnico-edilitare, strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, garaje, foisor, gradini de folosinta privata.
- Utilizari admise cu conditionari: Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu

respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare §i

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de

utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului

curent. Se admit birouri ale profesiunilor liberale, Ac= max.25% din aria construita desfasurata.
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- Utilizari_interzise: sunt interzise orice alte utilizari decat cele admise la punctele anterioare. Sunt interzise

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Regim maxim de inaltime maxim: S+P+1E/M
Regim minim de indltime maxim: Parter

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. RESTRICTII

Nu se vor autoriza alte functiuni si alte lucrari de constructii decat cele prevazute in prezentul regulament.
Constructiile care se vor realiza dupa alte reguli decat cele mentionate mai sus vor trebui insotite de documentatii
de urbanism ce vor urma filiera de avizare si aprobare ca prezenta.

Se instituie interdictii permanente pentru constructii, instalatii si amenajari:

- care pot aduce prejudicii unitatilor invecinate, sau care degradeaza cadrul natural;

- in jurul carora nu pot fi asigurate masurile de protectie conform normelor sanitare si a celor specifice in vigoare;

Amenajarile, constructiile si instalatiile aferente se vor realiza numai in baza unor proigcte de specialitate intocmite

potrivit legii.
9% Intocmit,

}Arh Ghrhtﬁéﬁ Lavinia Zulufescu
7
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