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Notă: Mobilarea urbanisƟcă  propusă  are  caracter  orientaƟv, ilustrând o posibilă variantă de
ocupare a terenului studiat. Detaliile privind forma sau amplasarea exactă a viitoarelor construcții
și a amenajărilor aferente se vor studia în faze ulterioare, respectând reglementarile P.U.Z.

limite
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49,24
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1.208,00
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13.002,00

6.402,50

3.934,50

19,95S. circulații carosabile 2.594,50

Bilanț teritorial

S. construcții propuse

S. platforme parcaje

S. teren 100,00
(%)suprafața (mp)

S. circulații/plarforme din care:

S. zone verzi amenajate

Nr. total construcții propuse = 5 unități
S. construită totală = 2.665 mp
Regim de înălțime propus = P+3E
H.max. P+3E = 13,00 m
S. desfășurată totală = 10.660 mp din care:
S. desfășurată aferentă locuirii = 9.995 mp
S. desfășurată aferentă funcțiunilor complementare = 665 mp
Nr. total estimat apartamente  = 133 apartamente
Necesar parcaje locuire =  2 locuri de parcare / apartament
Necesar parcaje funcțiuni comerciale = 1 loc/100mp S.desf. + parcaje personal
Nr. de locuri de parcare necesare locuirii = 266 parcaje din care:
Locuri de parcare pe parcelă = 184
Locuri de parcare pe o parcelă învecinată = 82
Nr. locuri de parcare propuse pt. spațiul comercial, pe parcelă = 10 parcaje

Indicatori urbanistici
maximi propuși prin P.U.Z.

P.O.T. max. = 25 %
C.U.T. max. = 1
S. min. zone verzi = 30 % din S.teren

R.H. max. = P+3E
H.max. propusă P+3E = 13 m

Indicatori urbanistici rezultați
conform mobilării propuse:

P.O.T. rezultat = 20,50 %
C.U.T. rezultat = 0,82
S. zone verzi = 30 % din S.teren

R.H.propus = P+3E
H.max. propusă P+3E = 13 m
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funcțiuni

circulaţii. platforme

drum național - DN 73B, profil carosabil propus prin P.U.Z. „DN 73 - DN 73B,
extindere zona Măgurele” aprobat cu H.C.L. nr. 21/31.03.2006

zone verzi aferente circulațiilor - plantaţii de aliniament obligatorii
zone verzi amenajateîn incintă

trotuare, alei pietonale propuse

circulaţii carosabile principale, propuse prin P.U.Z. „DN 73 - DN 73B,
extindere zona Măgurele” aprobat cu H.C.L. nr. 21/31.03.2006

parcaje propuse în incintă

zone verzi

amprenta existentă a drumului național - DN 73B
acces pe terenul studiat

limită zonă de siguranță DN 73B
zone de protecție

circulaţii carosabile secundare, spre zonele de parcaje, propuse în incintă
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zone locuințe colective aprobate prin documentații de urbanism anterioare

limită zonă de protecție DN 73B (la 22 m față de marginea zonei de
siguranță a DN, cf. O.G. 43/1997 - privind regimul drumurilor)
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Profil stradal cf. P.U.Z. „DN 73 - DN 73B, extindere zona
Măgurele”  aprobat cu H.C.L. nr. 21/31.03.2006
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zonă analizată prin P.U.Z.

zona drumului național, DN 73B

ZP - zonă cu unități de mică producție, prestări servicii, comerț en gross,
birouri, firme, depozite, cu interdicție de construire până la întocmire P.U.D.
sau P.U.Z., cf. P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 21/31.03.2006

47 parcaje
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Nr. min de locuri de parcare necesare ansamblului = 276
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LOCUINȚE COLECTIVE P+3E

Parter comercial

LOCUINȚE COLECTIVE P+3E

LOCUINȚE
COLECTIVE P+3E

H.max.P+3E = 13 m

16 parcaje

aprox. 35 apartamente

H.max.P+3E = 13 m

aprox. 26 apartamente

H.max.P+3E = 13 m

24 apartamente

Elaborare P.U.Z. - Construire locuințe colective
Comuna Cristian, str. Dn 73B, nr. f.N., jud. Brașov

ian. 2024

.../10.2023

Arh. Alexa Sebastian

Arh. Alexa Sebastian

Arh. Alexa Sebastian

 Zonă locuințe colective P+3E și funcțiuni complementare
 cf. P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Cristian nr. 171 din 17 decembrie 2020

 ETAPA I în dezvoltarea ansamblului rezidențial
 P.O.T. max. = 30%
 C.U.T. max. = 1,2

 R.H. max. = (S) + P + 3E
 H.max P+3E = 12 m

 H.max. cf. Aviz A.A.C.R. = 15 m

LOCUINȚE
COLECTIVE P+3E

H.max.P+3E = 13 m

24 apartamente

LOCUINȚE
COLECTIVE P+3E

H.max.P+3E = 13 m

24 apartamente

platforme pubele deșeuri

0,6078,00S. platforme pubele
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P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE COLECTIVE
Comuna Cristian, str. DN 73B, nr.F.N. c.p.507055, jud. Brașov

Primăria Comunei Cristian
Data anunţului: ..........................

ETAPA INIȚIERII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Argumentare: Inițiatorii proiectului doresc reglementarea terenului în vederea construirii de locuințe
colecƟve cu regim de înălțime P+3E și funcțiuni complementare, respecƟv de drumuri de acces, spații
pietonale, respectând zonele verzi și exƟnzând uƟlitățile existente în zonă.

Iniţiator: S.C. SPACE RENT Y.V.F. S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHABOUT PROIECT S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ CONSULTE DOCUMENTAȚIA DISPONIBILĂ LA SEDIUL ȘI PE SITE-UL
PRIMĂRIEI ȘI SĂ TRANSMITĂ OBSERVAŢII ŞI PROPUNERI  privind etapa inițierii planului urbanistic zonal
în perioada:

Persoana responsabilă cu informarea şi consultarea publicului: responsabil Serviciu Urbanism Primăria
Comunei Cristian.
Adresa: Piața Libertății, nr.1, Cristian, Județul Brașov, Cod poștal 507055
Telefon: 0268/257376
Fax: 0268/257733
E-mail: secretar@uatcristian.ro

Observaţiile sunt necesare în vederea : inițierii Planului Urbanistic Zonal
Răspunsul la observaţiile transmise va fi comunicat prin poștă.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea planului:
● Etapa inițierii P.U.Z.
● Etapa elaborării propunerilor
● Etapa aprobării P.U.Z.
● Monitorizarea implementării P.U.Z.


