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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

HOTARAREA NR. 122/27.08.2025
privind aprobare PUZ- Plan Urbanistic Zonal, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE §1
ZONA ADMINISTRATIVA, comuna Cristian, judeful Brasov , generat de imobilul identificat
cu CF nr. 102096, cad. 102096, beneficiari JUNJAN VASILE -VICTOR si MORARU
BEATRICE-ROXANA pentru SC ANA GLASS SRL

Consiliul Local al comunei Cristian, intrunit in sedinta ordinara la data 27.08.2025;

Analizind temeiurile juridice:

a) art. 15, alin. (2), art. 120, art. 121, alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata;

b) art. 7, alin. (2) din Codul Civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificidrile si completérile ulterioare;

¢) art. 240, alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

d) art. 2 alin. (2), art. 41-44 i art. 82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative aprobate, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele méisuri pentru realizarea
locuintelor, actualizata,

f) art.25, art. 27”1, art. 56 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare;

g) art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. f), lit. ¢) , alin.(7), lit. k) din O.U.G nr. 57/ 2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere:

a) referatul Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub n12365 din
data de 08.08.2025 privind aprobare P.U.Z - Plan Urbanistic Zonal, CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE SI ZONA ADMINISTRATI VA, comuna Cristian, judeful Brasov , generat de
imobilul identificat cu CF nr. 102096, cad. 102096, beneficiari JUNJAN VASILE -VICTOR si
MORARU BEATRICE-ROXANA pentru SC ANA GLASS SRL;

b) Avizul Consiliului Judetean nr. 50 din data de 22 iulie 2025;

¢) Raportul de informare §i consultare a populatiei nr. 10833 din data de 12.07.2024;

d)Referatul de aprobare al Primarului comunei Cristian,

Luand act de avizele Comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 ale Consiliului Local Cristian,
la proiectul de hotirére nscris la punctul nr. 3 de pe ordinea de zi prin care se propune aprobare
PUZ - Plan Urbanistic Zonal, CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE S§I ZONA
ADMINISTRATIVA, comuna Cristian, judeful Brasov , generat de imobilul identificat cu CF nr.
102096, cad. 102096, beneficiari JUNJAN VASILE -VICTOR si MORARU BEATRICE-ROXANA
pentru SC ANA GLASS SRL, inregistrate sub nr. 206/26.08.2025, nr. 201/26.08.2025 ;i nr.
207/26.08.2025;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE :

Art.1. Se aproba documentatia ”P. U.Z - Plan Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE HALE
INDUSTRIALE SI ZONA ADMINISTRAT. IVA, comuna Cristian, judetul Brasov , generat de
imobilul identificat cu CF nr. 102096, cad. 102096, cu suprafata de 6.550,00 mp, beneficiari
JUNJAN VASILE -VICTOR §5i MORARU BEATRICE-ROXANA pentru SC ANA GLASS SRL,
intocmiti de catre S.C. STONE ARHITECTURE S.R.L — specialist cu drept de semndtura urb.
Gabriela Chifu.

Art.2. Primarul comunei Cristian prin compartimentele din subordinea sa, va asigura
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari cu respectarea prevederilor din actele
normative in materie.

Art.3. Prezenta hotdrére se va comunica dupa cum urmeaza: 1 ex Institutiei Prefectului, 1
ex. Primarului Comunei Cristian, 1 ex. Beneficiar , lex. Compartimentului Urbanism si
Amenajare Teritoriu gi tuturor institutiilor si persoanelor interesate.

Adoptatd la Cristian, in data de 27.08.2025

PRESEDINTE DE $EDINTA},,;-7;,‘ ' o Contrasemneazd pentru legalitate,
Ovidiu-Silviu BUZOIANU] .. / ' "\ +\\ SECRETARUL GENERALAL
[ &l jece ) ) COMUNEI CRISTIAN

Gl /E ) Anca- Delia NECULA

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 14 voturi “pentru”, 0 ,,impotriva” i 0 ,,abtineri” din 14 consilieri prezenti la
sedingd si 14 consilieri in funcfie;

Se comunicdi: 1 ex. Colectie; 1 ex. Prefecturd; 1 ex. Dosar sedin{d; 1 ex. Primar, 1 ex. Comp. Urbanism, lex.
Beneficiar;

Red:AN/6 ex.



PUZ
Construire hale industriale $i zona administrativa
SC ANA GLASS SRI 283104.04.2023

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL pentru Construire hale
Jud. Brasov, Comuna Cristian, DE50
CU nr. 225 din 04.05.2022

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ reprezintd o piesd de bazad in
aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu documentatia PUZ din care face parte, RLU constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii Elaborare PUZ - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE S| ZONA
ADMINISTRATIVA
Amplasament Jud. Brasov, Comuna Cristian, DE50

CF 102096, top 102096

Initiator JUNJAN VASILE-VICTOR

pentru ANA GLASS S.R.L.
Proiectant general STONE ARCHITECTURE S.R.L.
Proiect numarul 283104.04.2023
Faza de proiectare PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ

Certificat de urbanism 14116.01.2023

Suprafata teren 6550 m?

CONSILIUL JUDETEAN BRAS
~ VIZAT SPRE] IMBARE
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PUZ
Construire hale industriale si zona administrativa
SC ANA GLASS SRL = 283104.04.2023

DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare prin care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare
si utilizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul
perimetrul zonei studiate.

Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului PUZ si constituie un
ansamblu de norme si reglementari obligatorii pentru administratia publica local4 care stau la
baza emiterii actelor de autoritate publica locald (certificate de urbanism, autorizatii de
construire) pentru realizarea constructiilor in intreaga zona studiata.

Prezentul regulament de urbanism prezinta in detaliu reglementari si propuneri
planimetrice pentru proiectarea viitoarelor investitii, nefiind necesare planuri-urbanistice de

detaliu PRIMARIA COMUNE! CRISTIAN
Documentatia de fata este intocmijt pentrlyIZAT Siﬁgg’ﬁ%%t“MBARE

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LE
08 .2028
Judetul BRASOV - Comuna CristiaTx, n’ﬂrsvzéxb"ag’}an

2. Baza legala a elaborarii | ARHITECT SEF

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.
La baza elaborarii R.L.U. stau:

e Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR 525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin ordinul MLPAT21/N/2000

e LEGE nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata.

e ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism.

e GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.

e (GM-007 /2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.

e Codul Civil

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata

e Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata

e Legislatia invigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ

e Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferent PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ
Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism numarul 14 |

16.01.20283, eliberat de Primaria Comunei Cristian.

Reglementarea tehnica. este glaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative specifice domeniulu complementare acestuia.

e urbanism se preiau acele prevederi cuprinse in
ea teritoriului Intocmit anterioare ale céror efecte se
care suntTn acord cu directiile majore de dezvoltare.

co fioqwmntéww?,umamsm
""Jrigﬁsese"* POHngwﬁtmsnat

D, 2ameniugggapticat
IS fedde

Domeniul d i prezentului ti gulament Local de Urbanism se refera la proiectarea i
me.-—‘realizarea t- i amplasate pe suprafata de teren aflata in UAT Cristian,

ctiilor-cevoe
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PUZ

Construire hale industriale si zona administrativa
SCANAGLASSSRL o 283 04.04.2023

avand o suprafata de 6550 m?, identificata prin CF nr. 102096.

Acesta este delimitata la vest de DE5S0, la est, la nord si la sud de proprietati particulare.
Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominantad a zonei si este prezentata in planga U03.1 Reglementari
urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prevederile PUZ si prescriptile Regulamentului au fost corelate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism aprobat cu ordinul Hotararea nr. 525/27.06.1996 si Legea
nr. 50/1991.

Prezentul RLU pastreaza prescriptiile stabilite prin Documentatie PUG Comuna Cristian si
alte documentatii de urbanism aprobate anterior:
e PUZ aprobat cu HCL 21]|2006 - Modificare si completare PUZ str. Mihai Eminescu - Aleea

Eroilor si PUZ DN73-DN73B Extindere zona Magurele —intravilan, in V terenului studiat.

e PUZ HCL 26 | 2008 - construire statie betoane - GURAN ANDREI TEODOR si ANCA
CATALINA, in NV terenului studiat

e PUZ HCL 96 | 2023 - construire hale - Hanigel loan si Hanigel Rodica, Bellmunt Tosca
Marcello, in NV terenului studiat

e PUZ HCL 82| 2015 - construire depozit logistica — Duvenbeck Imobiliare, in NE terenului
studiat

e PUZHCL 1622019 - construire hale industriale - Aateq, in SE terenului studiat

e PUZ HCL 180 | 2018 - construire hale industriale - SCHAEFFLER ROMANIA S.R.L.-
intravilan, in S terenului studiat.

Prevederile acestor Planuri Urbanistice Zonale, inclusiv indicatorii urbanistici aprobati
prin acestea (POT CUT, regim de inaltime) rdman valabile. Pentru tentorule stud|ate prin aceste

F CONSILIUL JUDE TEAN BR..
- VIZAT SPRE NESCHIMBAR|

"‘."}‘ unic

L. 2025

PRIMARIA COMUNEI CRIST

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexala HCL

\r . \22.0 2 0%.202¢
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PUZ
Construire hale industriale si zona administrativa
SC ANA GLASS SRL ) —_— 283104.04.2023

Prevederi pentru zone functionale si unitati teritoriale de referinta
Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenurilor
Zone functionale propuse, indicatori urbanistici

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural - urbanistica a zonei
Se varespecta cu strictete zonificarea teritoriului, tinand seama de functiunile stabilite.
Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu
zonificarea propusa in cadrul PUZ - ului.
Masurile de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice necesare pentru
organizarea functionald si spatiala a zonei vor urmari stabilirea unor reglementari specifice al
caror efect sa contribuie la dezvoltarea armonioasa si controlata a zonei.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
In zona studiata sunt propuse urmatoarele unitati functionale:
Zlcs - Zona industriald, comert si servicii

Zlcs - Zona industriala, comert_siservicii

SOMNS

AT e sHeCaras GBI
|

L Nr 6 /

~In_cazul _echipamentelor

PRIMARIA COMUNEI CRISTIAN
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Ancxala HCL i

Sectiunea l. Utilizare functi
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMI
e hale de productie si depozita
e anexetehnice. e
e activitati industriale productiye si de servicii, IMM!destasirtate i \construetitindustriale mici si
mijlocii, distributia si depozitafeéa bunurilor si materialelor prMse

e servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare.

e activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, activitati comerciale care nu
necesita suprafete mari de teren.

e service auto.

e spalatorie auto.

e statii de benzina.

e unitatiindustriale nepoluante.

e unitati depozitare.

e unitati reparatii (piese, utilaje, electronice,electrocasnice etc.)

e ateliere confectionari piese metalice, produse manufacturiere.

.........

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI, cu respectarea HG 525/1996 si HGR
1739/2006.

e sedii firma, comert, bir
e servicii profesionale

room expunere

aferente zonei industriale, comert si servicii, realizarea
bibiiedtivelarag afaicB indif e conditii:

e sanu prédiica'poluare fonica, chimica sau vizuala;

o agtivitatiea §8He desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie.

iutie. 2025 ' 612




PUZ
Construire hale industriale si zona administrativa
SCANAGLASSSRL 283104.04.2023

La faza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectele) care intra
sub incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR nr.19/2014

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

e Orice alte utilizari in afara de cele mentionate la functiuni permise.

e Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sa
de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament cm%sq provoace scurgerea apelo
pe parcelele vecine sau care implica evacuarea si colecta rapldé"a“a elor rﬁ éorrce‘ b 7

e Suntinterzise functiunile de locuire, dotari incompatibil¢ cu cea’ Mdul:tnala"

e Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si s

Sectiunea Il. Conditii de amplasare, echipare si con

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ] —«m%f X RO |

(suprafete, forme, dimensiuni, mod de ocupare)
Pe terenul studiat este propusa o parcela pentru functiunea industriala (productie,

depozitare, comert si servicii), pe care se vor amplasa constructii in regim de construire izolat.
Structura parcelara se conserva de regula.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate la retras fata de allnlament pentru a permite realizarea si
amenajarea de accesuri auto si pietonale in incinta si i i1
regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniulRfrivat si dopneniul publlc

Cladirile vor fiamplasate la limita alinierii prop SESauTEyase fatfe aceasta

Limita alinierii fata de axul drumului de exploafafe DE50 propusApertiuttdodernizare va fi
de 15.00 m, respectiv 9.00 m fata de aliniament. f 122 22 09.2025

--------

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE L I\h.IIELE_LATERALE.SJJ?OSIERIOARE L
PARCELELOR AHITECT S
Retrageri fata de limitele laterale - Amplasarea constructiilor in interiorul parcelor
respectarea urmatoarelor distante:

o fatade limita laterala din NV se va pastra o distanta de minim 5.00 m

o fatade limita laterala din SE se va pastra o distanta de minim 5.00 m

o fatade limita posterioara din NV se va pastra o distanta de minim 5.00 m
Nota: Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pdna la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel
mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pédna la aceasta linie.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu (pentru asigurarea circulatiei normale si
accesului facil pentru mijloacele de interventie in caz de incendii), stabilite pe baza normativelor
invigoare (conform P 118/1 - 2013).
In continuarea celor mentionate mai sus, organizarea constructiilor pe aceeasi parcelava
avea in vedere: .
e valorificarea optima a zonei edificabile;
e realizare unui ansamblu unitar - compozitie, scara, finisaje, etc; :
e amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela, se va realiza cu
respectarea normelor impuse pentru realizarea conditiei de securitate la incendiu.

REGLULAMENT LOCAL DE URBANISM iutie. 2025 | 7112



PUZ
Construire hale industriale si zona administrativa
SC ANA GLASS SRL e 283104.04.2023

ARTICOLUL 8. CIRCULATII S| ACCESE

Arterele principale din zond sunt reprezentate de cele doua drumuri nationale - la sud
DN73A (Brasov-Cristian) si la nord DN73B (Cristian-Ghimbav). Una dintre legaturile dintre
acestea se realizeaza prin drumul de exploatare De50 - drum de pamant, reglementat de
documentatiile de urbanism din zona.

Profilul reglementat al De50 are o latime totala de 12.00 m. Acesta prezinta 2 benzi de
circulatie de 3.5 m fiecare, plantatii de protectie bilaterale cu latimea de 1.00 m si trotuare

hl"‘tcralc etrtat
i ls(y.mﬂdcdmujﬂfjm] Wont d

glememgmcsﬂrae'mmaﬂkgﬁtura ntr
rofilului stradal‘}ﬁ?ﬁblﬁ‘é"&heazé ca 235.43

"

lrculatnle vor urmari

p=
a ooack 1T

ACCGSLAHE(Ql

proximativ 52m deschidere la drumul De50 - drum
ele doua drumuri nationale. In vederea realizarii
p sa fie dezmembrati si cedati domeniului public.

schema coeérgnta care sa asigure relatia intre zona principala de
imgbilul/imobilele propuse.
ta va fi astfel proiectate incéat sa asigure circulatia
normala si accesul usor pentry mijloacele de transport specifice, precum si pentru mijloacele de
interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si a ambulantei.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesurile pietonale si carosabile, dimensionate in conformitate cu utilizarile
propuse, prin grija initiatorului prezentului PUZ si a administratiei publice locale.

Sistemul rutier proiectat va fi dimensionat corespunzator unui trafic de perspectiva de 10
anifata de anul de referinta.

Toate strazile se vor marca si semnaliza conform normativelor in vigoare.

In carosabil si in spatiile verzi adiacente strézilor proiectate se pot poza retele de utilitati
doar cu acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

Executia lucrarilor de infraspriictura rutiera din prezenta documentatie se poate face
etapizat functie de ritmul de execufie ajobiectivelor din zona.

~:In amenajarea incintei,.re a zonelor destinate circulatiilor carosabile si pietonale,
?eCcamandé' b
""""" msa]m 'cnrcu(atlen,. Tiastfet incat sa asigure siguranta utilizatorilor (prevenirea
' posibilelor accidentari -ex. alu
utlllzdreaf. {inof({pateriale c
' cromatlca),

L
N

13\ ; ¥ ,-,‘.‘wv

N aspectul exterior al viitoarelor constructii (texturi,
r.

| ARTICOLHL; § {EA AUTQVEHICULELOR
S 5 gulamentului Local de Urbanism, stationarea autovehiculelor se admite
numaiin interiorul parcelelor, in afara circulatiilor publice.

Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor, in apropierea
accesurilor (in cadrul proprietatii, in demisoluri, subsoluri sau la nivelul solului) si vor fi
dimensionate pentru acoperirea necesarului de locuri de parcare pentru functiunile propuse.

In cazul functiunii dominante - industriale, organizarea interioara a parcelei va avea in
vedere, mentinerea unei suprafete destinate parcarii autovehiculelor, dimensionata in raport cu
suprafata utila a constructiilor, astfel:

e activitati desfagurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

e activitati desfagurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

e activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

REGLULAMENT LOCAL DE URBANISM iulie. 2025 8112



PUZ
Construire hale industriale si zond administrativa
SC ANA GLASS SRL 28304.04.2023

Pentru functiunile comerciale si de servicii se va respecta maximul prevazut in HG
525/96 actualizata, asigurarea locurilor de parcare realizandu-se suprateran.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necegaiul de

NS HUI JL « i
ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMI§IBILAA CH\DLF it Bowliony
5

Inaltimea cladirilor nu va depasi distanta d|ntre allnlerl
e Regim de inaltime maxim propus P 29 Ui - 7,_.

o Regim minim de inaltime P r; Ni /. ¥ SEeSis 50
P-parter, E-etaj |

e Hmaxim cornisa 10.00 m, H max coama/atlc 13\ 0.,

4 1530

cota maxima absoluta 584.20 s

|

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de calitate
superioara dupa cum urmeaza:

e aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
strazilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

e aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va aspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

e orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in
zona, fiind posibila si armonia prin contrast.

e suntinterzise materialele de constructie precare (dp tip azboctmén;,
ondulata, tabla lucioasa, plastic ondulat, etc.)

e sunt interzise culori stridente si materiale care 1|
stralucire.

e se admitinvelitori de tip sarpanta si terasa.

e pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelat ———

e inlocuirea sau extinderea imobilelor - acolo undel ermise A&fﬂiﬁ(ﬁc@@ﬁ ¢
ca noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al mﬁr@m

e sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punctde
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei;

e se pretind de asemenea inprejmuiri estetice, plantatii decorative mobilier urban adecvat
si locuri de parcare suficiente, amenajate in afara drumului de acces sau a partii
carosabile a strazilor laterale, la interiorul proprietatii.

Gk GelteD

Wit

el ta

/\ ESOLIL.
lecta lumlna Sé’%* ﬁ,@?“"’efect de

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona prezinta retea centralizata de alimentare
cu apa si canalizare si retea de distributie a energiei electrice, astfel incat se propun solutiile de
bransare la retelele existente.

Terenul studiat nu se va parcela, iar pe amplasamentul studiat se vor construi hale de
productie si depozitare, pe o suprafata de max 60% din suprafata terenului studiat - aprox 3789
m?. Retelele edilitare vor fi dimensionate pentru a deservi constructiile proiectate. Toate
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constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea autorizatiilor de construire
fiind conditionata de asigurarea accesului constructiilor propuse la utilitati, cu respectarea
conditiilor impuse de fiecare furnizor in parte.

Costurile de echipare tehnico-edilitara, extinderi retele si bransamente retele, vor fi
suportate de catre initiatorii prezentei documentatii.
12.1. Alimentare cu apa

Sursa de apa a zonei este reteaua de apa PEHD De 160 mm, existenta in zona pe De50,
conform aviz de amplasament nr. 1374/23.05.2023, emise de Dorobeiul S.R.L.

Masurarea consumurilor de apa, se va realiza prin intermediul contoarelor de apa, ce se
vor monta in caminele de bransament, amplasate la limita de proprietate a aferente fecarei
constructii.

Debite de apa pentru stingerea incendiului

Stingerea incendiului_din exterior Qr—=-5ts—sev igura d¢ la hidrantii ce se vor monta pe
conducta de di tributi@%ﬂ\ﬁfa%l\ GOWNE‘I@R§@§§ sistemul de distributie al localitatii va
respecta prevedgrite-NP-{33:20S3ANRETHIMBARENiMa Elmo mm ale conductelor, rezerva
intangibila de incendiu pastrata in reeemolféle localitatii, cu réfacere in 24 ore).

12.2. Evacuarea w{aﬁ/ 7% 09 - 2028
a e-aﬁe

Fiecare tip de ap un sistem propri

elor

vafu u/ acuare dupa cum urmeaza:

e conform ayiz BEIUL S.R.L, evacuarea apelor
uzate menajere se va reeﬂv%n; e i menajer existent pe De50, retea
realizata in'Sistem pompat, amplasata la l\nﬂi(a de proprietate.

Pentru preluarea apelor uzate menajere de la urmatoarele constructii, reteaua de

canalizare menajera trebuie extinsa pentru tot PUZ-ul studiat.

Fiecare imobil propus a se realiza se va racorda la retelele de canalizare in baza unei

documentatii avizata de DOROBEIUL SRL.

Volumele de apa de tip menajer evacuate in reteaua centralizata a municipiului Brasov

conform breviarului de calcul sunt: Qu = Qs conform STAS 1846-1-20086.

e apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile constructiilor vor fi colectate prin
jgheaburi, burlane si conducte si vor fi descércate liber pe zonele verzi din jurul acestora
prin intermediul rigolelor, conform aviz de gospodarire a apelor nr. 187 /24.08.2022.

e Apele meteorice se vor colecta prin jgheaburi si burlane pentru fiecare constructie si
conduse spre rigole amplasate pe amplasament si vor fi infiltrate in sol. Este strict
interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera.

e Apele pluviale rezultate de pe caile de circulatie, vor fi dirijate cétre zonele verzi.

12.3. Energie electrica

Retelele electrice din zona vor prelua investitia propusa, conform documentatie tehnica si
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010250404405 / 20.05.2025 emis de DEER Sucursala
Brasov - conform planului nr. P-03 VIZAT DE DEER SUCURSALA BRASOV SI COR MTIT si a
Certificatului de urbanism nr. 14/16.01.2023.

Conform chestionarului energetic - spatiile comerciale, depozitele, birourile si functiunile
complementare necesita alimentarea cu energie electricd cu o putere instalatd de 1.600,00 kW /
1.777,77 kKVA si o putere simultan absorbita de 1.000,00 kW / 1.111,11 kVA, |a tensiunea de utilizare
de 0,4 kV, pentru un factor de patere mediu la care va functiona consumatorul de 0,90, delimitarea
gestiunii instalatiilor si masura gnergjei electrice se va face la medie tensiune (20 kV). Durata maxima

_de_restabilire_a -alimentéarii—et ergie electrica acceptatd de catre consumator este pana la

¢ o remediered Udbfigientelor 1in - Sin 5t e operatorului de distributie, conform standardului de

(- yPSRQMIANEE NESCH V™
|

axg la aviz

§ Desdtigreq [iistalatiilor din zona obiectivului:
Nr V}.PS éxistente pe domeniul public in proximitatea proprietétii private:

URBANISM { iulie. 2025 1012

EEREE i { T [U‘y\

1



PUZ — —
Construire hale industriale si zona administrativa ! CONSILIUL JL"“' SalN Beay
SC ANA GLASS SRL i lr ~UTZAT SPRE MNESTHIMBARL
0
||
I

nex
e LES 20KV St. Cristian—PCT Olymplalnj 5 6 ..... /
e LES20kVPCTOlympian-2-PT 7035!Aateq; i
e cablutip constructiv A2XSFL2Y - 12/20 kV.= 3>c1x150/25m
Solutia de alimentare cu energie electrica ' L "
e Realizare punct de conexiune Si tran‘féT'rﬁé"WRV' PCT Hale |n anvelopa de beton,

amplasat la marginea trotuarului proiectat aferent drumului de acces, echipat cu 2 celule 20

kV de Linie, 1 celula 20 kV Trafo (Servicii Interne), Transformator de Servicii Interne 20/0,4 kV -

Trafo Sl - 4 kVA, montat in boxa trafo, boxa trafo cu cale de rulare Trafo, prevazuta cu contact

pentru protectie antiefractie - declansarea SB trafo la deschiderea accidentala a usii boxei

trafo, sistem dublu de incuietori tipizat Sucursala Brasov - cu incuietori tip yala si urechi lacat.

o 2celule 20 kV de Linie;

e 1 celula 20 kV Trafo (Servicii Interne);

e 1 celulatip PT+Masura.
Se va realiza profil protejare 2T cu utilizarea a 4 tuburi PVC160 in pat de beton — in zona domeniunlui
public (in zona accesului auto proiectat) — 2 tuburi jumelate se vor utiliza pentru protejare LES
existente si 2 tuburi de rezerva - pe o lungime de 20m.
Sursa de alimentare cu energie electrica si solutia definitiva de alimentare cu energie electrica a
viitorilor consumatori se vor stabili prin studiul de solutie in vederea obtinerii avizului tehnic de
racordare, care se va intocmi la faza DTAC in baza cererilor de racordare depuse de beneficiari.
12.4. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a noilgr conELPr%\Aﬁﬁr se valigdliza, p”n racor‘rea
consumatorilor la retelele existente, conform avw/_/@lgmﬁaz “.‘Eg_‘cil e, -numgrul
53800/320054323/11.07.2024. '} Anexa la HOL
12.5. Retele de telefonie ‘ [ Nr A 7. Of. 26725

Nu exista in zona retele de telefonie.

12.6. Colectarea si depozitarea deseurilor T -

Deseurile menajere rezultate vor fi coledtate in recipierti din PVG
betonate pentru fiecare imobil si periodic vor fi eliminate prin serviciul de s
cu care beneficiarul va avea contract.

Gestionarea deseurilor trebuie sa se faca in conditiile respectarii prevederilor QUG
78/2000 privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea 426/2001,
modificata si completata cu OUG 61/2006 si aprobata cu Legea 27/2007 privind regimul
deseurilor, respectiv colectarea deseurilor reciclabile, evitarea formarii de stocuri, predarea lor la
agenti economici autorizati pentru valorificare si interzicerea arderii deseurilor de orice fel, in
locuri neautorizate.

Se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea
listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. Se interzice depozitarea de produse
sau deseuri in afara spatiilor proprii, amenajate corespunzator.

Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
rezultate in urma activitatilor industriale propuse vor fi amenajate in spatii special destinate,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare. Acestea vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare
de curatenie.

n ce priveste pozitionarea si amenjarea zonei de colectare $| depozutare deseun se vor
avea in vedere normele sanitare in vigoare. R

Se impune colectarea deseurilor in mod diferentiat, prin ‘sortare pe tipuri de materiale
reciclabile si nereciclabile (separat hartie/ carton, ambalaje, sticla, plastic, resturi menajere).

4.2023

21 UL, 2025
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ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se va mentine un procent de zone verzi, insumand minim 20% din suprafata parcelei
rezultate (incluzdnd un procent de 5% spatii verzi publice, conform.
Aceste zone verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori si arbusti ornamentali sau
specii de pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de plante
straine, invazive sau care pot crea disconfort.
In fazele urmétoare de proiectare se vor detalia amenajarile propuse (indicare specii propuse,
zonarea spatii minerale - spatii plantate etc.).

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile pot fi transparente sau semi-opace, cu inaltimea maxima de 2.00 m, in
functie de necesitatile specifice.

Se recomanda ca Tmprejmuirea la strada sa fie transparenta, permitand astfel o
vizibilitate in ambele directii. Imprejmuirea nu este obligatorie.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Se interzic imprejmuirile realizate integral din elemente de beton prefabricate, tabla, plasa de
sarma, placi aglomerate de lemn.

Sectiunea lll. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenurilor

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Procentul maxim de ocupare a terenului - POT 60 %

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Coeficientul de utilizare maxim a terenului - CUT 1.2

Sef proiect
Urb. Gabriela CHIFU

intocmit
Arh. loana-DANIE|

PRIMARIA COMUNEI CRISTIAN

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la HCL

Wi JUDETEAR Bita
TVIZATEPRE NESCHINBARE
4 raxa la aviz ue
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Suprafata circulatii auto si pietonale maxim
Suprafata zone verzi minim
Zone verde de wilitate publica

CTN cofa absolutd a terenului §71.70 m
Rh minim P, Rh maxim P+E / H comish 10.00 m, H max cosmiatic 12.50 m de fa CTN
CTmax cota maxima absoluta 58420 m (cf. aviz AACR 2508/25.03.2025]
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