//’7 /a f/‘/)"’ /'/— ///:){/)(;-:4',‘]‘," '\il wp - ‘) (?\ .
P £x /m‘,ﬂ f’»—,

Comrors s cr—

///f'f)/h
ROMANIA e

JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CRISTIAN

HOTARAREA NR. 196/15.12.2025
privind aprobare PUZ- Plan Urbanistic Zonal, ZONA COMERT, SERVICII ST
INDUSTRIE(construire statie betoane si accesorii: construcsii tip hald, birouri , depozitare,
e.tc) DN 73, comuna Cristian, judetul Brasov , generat de imobilul teren intravilan identificat
cu CF nr. 108830 Cristian, C.F nr. 108852 Cristian, C.F nr. 109388 Cristian, C.F nr.
109387Cristian, C.F nr. 108853, proprietari S.C GECON DEVELOPMENT S.R.L si S.C FOM
IMMO ROMANIA S.R.L

Consiliul Local al comunei Cristian, intrunit in sedintd ordinara la data 15.12.2025;

Analizand temeiurile juridice:

a) art. 15, alin. (2), art. 120, art. 121, alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

b) art. 7, alin. (2) din Codul Civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) art. 240, alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare;

d) art. 2 alin. (2), art. 41-44 si art. 82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative aprobate, cu modificarile si completrile ulterioare;

e) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, actualizata,

f) art.25, art. 2771, art. 56 din Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare;

g) art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ), lit. ¢) , alin.(7), lit. k) din O.U.G nr. 57/ 2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avénd n vedere:

a) referatul Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. 20346 din
data de 04.12.2025 privind aprobare P.U.Z - Plan Urbanistic Zonal, ZONA COMERT, SERVICIT
ST INDUSTRIE((construire statie betoane si accesorii: construcsii tip hald, birouri , depozitare,
e.tc) DN 73, comuna Cristian, judetul Brasov , generat de imobilul teren intravilan identificat cu
CF nr. 108830 Cristian, CF nr. 108852 Cristian, C.F nr. 109388 Cristian, CF nr.
109387 Cristian , C.F nr. 108853, proprietari S.C GECON DEVELOPMENT S.R.L i S.C FOM
IMMO ROMANIA S.R.L ;

b) Avizul Consiliului Judetean nr. 75 din data de 24.11.2025;

c¢) Raportul de informare gi consultare a populatiei;

d) Cererea nr. 20346 din data de 03.12.2025 a S.C GECON DEVELOPMENT S.R.L ;

d)Referatul de aprobare al Primarului comunei Cristian;

Luénd act de avizele Comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 ale Consiliului Local Cristian,
la proiectul de hotdrare inscris la punctul nr. 6 de pe ordinea de zi prin care se propune aprobare,
P.U.Z - Plan Urbanistic Zonal, ZONA COMERT, SERVICII $I INDUSTRIE(construire stafie
betoane si accesorii: construcsii tip hald, birouri , depozitare, e.tc) DN 73, comuna Cristian,
Jjudetul Brasov , generat de imobilul teren intravilan identificat cu CF nr. 108830 Cristian, C.F



nr. 108852 Cristian, C.F nr. 109388 Cristian, C.F nr. 109387Cristian, C.F nr. 108853,
proprietari S.C GECON DEVELOPMENT S.R.L si S.C FOM IMMO ROMANIA S.R.L ,
Inregistrate sub nr.322/12.12.2025, nr. 322/12.12.2025 si nr. 317/12.12.2025;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba documentatia ” P.U.Z - Plan Urbanistic Zonal, ZONA COMERT,
SERVICII ST INDUSTRIE (construire stafie betoane §i accesorii: construcsii tip hald, birouri ,
depozitare, e.tc) DN 73, comuna Cristian, judetul Bragsov , generat de imobilul teren intravilan
identificat cu CF nr. 108830 Cristian, C.F nr. 108852 Cristian, C.F nr. 109388 Cristian, C.F nr.
109387 Cristian, C.F nr. 108853, proprietari S.C GECON DEVELOPMENT S.R.L 5i S.C FOM
IMMO ROMANIA S.R.L, intocmitd de catre S.C. MGM URBAN PROIECT S.R.L — specialist cu
drept de semnaturd urbanist diplomat Gabriela Chifu.

Art.2. Primarul comunei Cristian prin compartimentele din subordinea sa, va asigura
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari cu respectarea prevederilor din actele
normative in materie.

Art.3. Prezenta hotdrire se va comunica dupa cum urmeazi: 1 ex Institutiei Prefectului, 1
ex. Primarului Comunei Cristian, 1 ex. Beneficiar, lex. Compartimentului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului i tuturor institutiilor si persoanelor interesate.

Adoptatd la Cristian, in data de 15.12.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA,
George-Nicolae COSULET

Prezenta hotardre a fost adoptatd cu 15 voturi “pentru”, 0 ,,impotriva” si 0 ,,abfineri” din 15 consilieri
prezenfi la sedinfd si 15 consilieri in functie;

Se comunica: 1 ex. Colectie; 1 ex. Prefectura; 1 ex. Dosar sedin{d; 1 ex. Primar, 1 ex. Comp. Urbanism, lex.
Beneficiar;

Red:A.N/6 ex.



1| MGM URBAN PROIECT —PLAN URBANISTIC ZONAL — Cristian

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Intocmire PUZ - ZONA COMERT, SERVICII,
statie de betoane si accesorii; constructii ti
etc); comuna CRISTIAN, JUDETUL BR

Regulamentul General de Urbanism (R.LU.) aferent P.U.Z. reprezi
intarind si detaliind reglementarile P.U.Z.

INDUSTRIE (constrmre

ala bkr t«arem SOV i
fOV INTRAVILAN

- plesadebaza A

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

|a baza elaborarii R.L.U. stau:

GM-007 / 2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.
Codul civil

Legea 50/91 republicata in 2016

Legea 10/ 95 republicata in 2016

Legea locuintei 114/96 republicata in2017

Legea 350/ 2001, republicata, Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 200, HG 525/ 96, republicata in 2016
GM-010 / 2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.

Legislatia in vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ
Ordinul 233/2016 pentru aplicarea normelor metodologice a legii 350/ 2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentagiilor de urbanism
Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z. din care face parte, R.L.U. constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.

Denumire proiect: Intocmire PUZ - ZONA COMERT, SERVICII, INDUSTRIE (construire
statie de betoane si accesorii; constructii tip hala, birouri, depozitare, etc); comuna

CRISTIAN, JUDETUL BRASOV, INTRAVILAN

faza de proiectare: intocmire P.U.Z.

P-H AR'A‘J\}' ll‘l Ll\}[ h H L Al

Beneficial: GECON DEVELOPMENT SRL

Proiectant general: $.C. MGM URBAN PROIECT S.R.L.

\ I/AT SFERI gl MH I\L
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ViZAT SFRE NESCHIMBAZE
Anexa la aviz unic

DISPOZITII GENERALE -

1. ROLULR.L.U. R

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitat.de.norme: tehnice! st juridi
baza reglementarii urbanistice.

El explica si detaileaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

El cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazs modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor din zona studiata/reglementata, in concordants cu Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin HGR 525/1996, republicat in 2002.

Regulamentele locale de urbanism constituie acte locale de autoritate a administratiei publice
locale si cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona de reglementare a
PUZ, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei. Fac exceptie de la prevederile
de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si executa in conditiile
prevazute de lege.

Prezentul regulament de urbanism, prezinta in detaliu reglementari si propuneri planimetrice
pentru proiectarea viitoarelor investitii, nefiind necesare planuri urbanistice de detaliu.

Documentatia de fata este intocmita pentru —
ZONA COMERT, SERVICII, INDUSTRIE (construire statie de betoane si accesorii;
constructii tip hala, birouri, depozitare, etc)

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. 393/17.07.2024,

eliberat de Primaria Cristian.
Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor normative,

specifice domeniului sau complementare acestuia.

3. DOMENIUI DE APLICARE
Regulamentul local de urbanism se aplica in impartirea zonei studiate in zone functionale
Jproiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri.
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si restrictii) pentru
autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, in cadrul zonei studiate.
In cadrul P.U.Z-ului s-a detaliat zona functionala Zi-zpna—industriala-—(comert,--servigii;———

industrie). PRIMAF ¢« G vt L 1Al
T VIZAT SPAE NG 1 BARE
4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM et el
-PUG prelungit cu HCL 127/2018 e 196 15, K. 8%
-PUZ aprobat cu HCL 21/31.03.2006

TR G
RElih (.‘. L\“.i
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-service auto HIMARIA GO ’*-"" ~
-spalatorie auto VLZATPPW, SO A WE
-statii de benzina Anexn fu il
-unitati industriale nepoluante ne (9l 15 K. Ll
-unitati depozitare e
-unitati reparatii (piese, utilaje, electronice,electrocasnice etc.) —-~-~—~———~Eﬁﬁ-‘,‘:‘g}“f
-ateliere confectionari piese metalice, produse manufacturiere. L,,,_,_—-‘—#L'

—PLAN URBANISTIC ZONAL - Cristian

|pur|‘adm|se de ocupare §|ut||'|zare a terenurilor

ZONE FUNCTIONALE PROPUSE:
Zi-ZONA INDUSTRIALA (COMERT, SERVICII, INDUSTRIE)
Zona verde de aliniament, aferenta DN73 e

GONSILIUL Hl[‘LTCAN BRASCOV

Zona destinata circulatiilor rutiere private si publice , PHE TIESCHIME

I /i
Al |\

Nr #T / b,

Zi-ZONA INDUSTRIALA (COMERT, SERVICII, INDU

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 UTILIZARI ADMISE

- Productie si depozitare: statie de betoane, depozitare agregate, ciment si aditivi specifici;

- Activitati conexe: spatii tehnice si de intretinere utilaje, atelier de reparatii curente;

[ hale de productie si depozitare.

- anexe tehnice.

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mici si mijlocil,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare.

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate productiei,
distributiei si depoxzitarii bunurilor si materialelor, activitati comerciale care nu necesita suprafete mari
de teren. ST

- Circulatii si platforme tehnologice: drumuri de incintd, platforme de acces pentru camioane si
betoniere;

- Spatii administrative si sociale: birouri administrative, vestiare, grupuri sanitare, spatii de odihna
pentru personal;
- Spatii verzi si de protectie: perdele verzi de protectie, zone de plantat pentru reducerea impactului de
praf si zgomot,

-Utilitsti necesare: post trafo, retele apé, canalizare, energie electricd, iluminat perimetral, bazin retentie
ape pluviale;

3
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- unctiuni de securitate: cabing de poarts, post de paza, sistem de protectie perimetrala.

-constructii cu functiune comerciala

-cladiri de tip hala si constructii cu maxim P+2 niveluri, nepoluanta, birouri si de depozitare
(reprezentante firme, service auto, vulcanizari; industria telecomunicatiilor, automatizari, robotica);
-constructii cu functiune administrativs, comerciala, servicii, se 'Hiffne;tﬁrguﬁ-expozigignal_emagc{grl T

TE

CONSILIUL JUI

auto

- circulatii carosabile, pietonale, parcari — VIZAT SPRE NESCHIMBA
- constructii pentru echiparea tehnico-edilitard a zonei T
- constructii pentru stationari auto; Ni #f/
- spatii verzi, plantatii de protectie.

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI cu respectarea HLS‘IS%—?QQE*SPH‘G :1739/2006.
-sedii firma, comert, birouri, showroom expunere

-alimentatie publica si servicii profesionale

Realizarea obiectivelor se va face in urmatoarele conditii:

-respectarea HG525/1996

-sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

-activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie.

-Utilizarea pentru inc&lzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele

de fum rezultate prin arderea combustibililor-conform aviz AACR nr. 11879/26.05.2025;

-lluminatul exterior din cadrul lotului $3 nu prezinte fascicule de lumina orientate in

sus-conform aviz AACR nr. 11879/26.05.2025;

-Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere

se va face in recipiente acoperite-conform aviz AACR nr. 11879/26.05.2025.

La faza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectele) care intra sub
incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR nr.19/2014 si HGR 571/2016.

ART.3 UTILIZARI INTERZISE:

-Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
-Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care implica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-Sunt interzise functiunile industriale. Aceasta reglementare-—afe—cacach' ity iU~ poate i
modificata prin PUZ; ~ PrRNARIALUR e G IS TR
I—Este interziséldesfésurarea funor activitig Rcare ﬁ)g %&/}gtg Smf Oiﬁiammnﬁ%jgx!glﬁs;égfHé’é‘r’ﬁficii,
ampioane, baloane, etc.-conform aviz A nr. .05.2025.

-Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzisterjta. Nr. /?5/ /5 /%4 -ﬂ@/f

P ———————\r T S

ARHITECT §FF

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

J
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ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei parcele in doua sau mai multe loturi distincte, in
vederea realizarii de noi constructii.
in momentul de fata, zona reglementata este compusa din rparcelr(dourpentru—cedare
domeniul public si 3 loturi pentru constructii). ISILIIE JURE FEAN ”‘f"“o"
Sunt construibile parcelele care respects cumulativ urmatoarglé conditiic ' /50 [T DM
- suprafata parcelei mai mare sau egala cu 1000 mp 21 M
- lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 20 m Ne A5 '
- are acces la drumul public, direct sau prin drum de servitute
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT | - i
Constructiile se vor amplasa la minim 500 fata“de axul sz
la minim 30.00mfata de axul DN73.

ART.6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:

Fata de limitele de proprietate laterale si posterioare, constructiile se vor amplasa la o distanta de
minim 5.00m.

ART.7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela, se va face cu respectarea
distantei egale cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu (pentru asigurarea circulatiei normale si accesului facil pentru
mijloacele de interventie in caz de incendii), stabilite pe baza normativelor in vigoare (conform P 118/1
— 2013-actualizata 2025).

In continuarea celor mentionate mai sus, organizarea constructiilor pe aceeasi parcela va avea
in vedere:

[] valorificarea optima a zonei edificabile aferenta fiecarui lot in parte;
[] realizare unui ansamblu unitar - compozitie, scara, finisaje, efc:_
[] mentinerea unei distante intre constructii egald cu jumatate din inélgimea’qiﬁﬂirijmai;inalte"ir( ciazuli

fatadelor cu goluri, balcoane. VIZAT SPAE NE 01T DARE

Anexa lz muL

ART.8: CIRCULATII, ACCESE N A Tor 15K Lt

Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numa - eXIsta—QGslmt te&d
drumurile publice direct sau prin servitute. B ‘s’
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor dcf stingere
ale incedilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice acces la drumurile publice se va
face conform avizului si autorizatiei speciale de construire.
Pentru viitoarea investitie se vor asigura accese carosabile, parcaje, platforme de depozitare,
accese pentru masini si utilaje.
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accese pentru masini si utilaje.

Organizarea circulatiei pentru aceasta investitie se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectivd din zona studiata. In prezent, circulatia principala in zona studiata se
desfagoara din DN73, pe strada De50, cu profilul transversal B-B (latime totala de 12.00m, din care
7.00m parte carosabila, cu fasii verzi de cate 1.00m si trotuare de cate 1.50m, stanga — dreapta)
conform plansei de reglementari urbanistice U03, corelat cu PUZ-urile invecinate aprobate, drumurile
fiind propuse pentru modernizare. De pe terenurile reglementate, spre DN73, se poate iesi doar cu
relatie de dreapta.

In zona de Nord-Vest, se respecta profilul drumului preluat din PUZ aprobat cu HCL 21/31.03.2006,
pentru care, initiatorii PUZ, au dezmembrat suprafata de teren necesara, in urma aprobarii PUZ urmand
a se ceda domeniului public.

Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale care vor fi astfel conformate incat sa permita si circulatia
persoanelor cu handicap ce folosesc mijloace specifice de deplasare.
ART.9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor, in apropierea accesurilor (in
cadrul proprietatii, la nivelul solului) si vor fi dimensionate pentru acoperirea necesarului de locuri de
parcare pentru functiunile propuse. o -

In cazul functiunii dominante - industriale, organizarea int@rar\a..l parcelei va ravea: in\vederss, .,
mentinerea unei suprafete destinate parcarii autovehiculelor, dimepsionata in raport.cu Suprafata;ytila.a~—
constructiilor, astfel: | s ————

5.12. — Constructii industriale || n FH

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa oum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2,un loc de arela25mz;.. ... ..
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m2,un loc des arcare-1as150 ma;Lk
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o supr
me.

o seshatis §

Mot KR,

ta de 100

Pentru functiunile comerciale si de servicii se va respecta maxi azutip-HG-526/96 - - ==
actualizata, asigurarea locurilor de parcare realizandu-se suprateran. PRIMARIA COMUNE| GiriS TIAN

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi pafcele; necesasil Jdemarcajevativ ne
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare fiecarei functiuni in pa Argi i HOL

rte.
De asemenea, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate u 1@9@/,?@/ /. W.lok

Parcajele vor fi organizate, cu integrarea spatiilor verzi.
LTE0T OFF

ART.10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ARHITECT 9FF

-regim de inaltime cladiri tip hala: P si/sau P+1 intermediar cu Hmax comisa=10.00m (in volumul
constructiei de tip hala, se pot amenaja etaje intermediare, fara a modifica inaltimea maxima de 10.00m la
cornisa, din regulamentul prezentului PUZ; spatiile etajelor intermediare vor fi utilizate pentru birouri,
functiuni administrative sau alte functiuni compatibile cu activitatea desfasurata in hala.)

-P+2, Hmax =12.00m pentru cladiri administrative, cladiri de birouri, show- roomuri, spatii
cazare, etc

Conform aviz AACR:

“Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluta

maxima de 584,10 m (572,10 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului

natural + 12,00 m fnaltimea maxima a zonelor edificabile).

e e

6
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ART.11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii si
nu depreciaza aspectul general al zonei, folosindu-se volumetrii specifice industriei, cu elemente
(verticale si orizontale) asemanatoare intre cladirile alaturate.

Cerinte arhitecturale si de integrare in peisaj, conform Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural-zona cu influenta saseasca:
1. Volumetrie si incadrare in peisaj
2. Se cere evitarea discrepantelor mari de limbaj arhitectural faa de specificul local.
3. Pentru hale/functiuni industriale — se recomands o volumetrie simpld, proportionatd, cu
ritmuri clare ale fagadelor. - CONSILIUL JUDETEAN BRASOV ]
4. Orientarea si amplasarea cladirilor trebuie s3 tina cont de relatia cu drumuj_ principal (i s ol
silueta localitstil s VIR T R
5. Culori si materiale
Sunt permise nuante de gri, crem, alb (culori neutre, deschise)lr - '
Se evits culorile stridente sau fatade integral metalizate/lugigase.
Acoperisurile pot fi terase sau in dous ape, dar integrate vizual (pante moderate iale, -
inchise la culoare sau neutre). PR mmm—— a
6. Acoperisuri
Forma trebuie s fie simpla, fars elemente decorative excesive.
Panta recomandats: 25-40° pentru cladirile vizibile din spatiul public (daca nu se justifica
tehnic altfel).
Pentru hale industriale mari — se accepts acoperisuri tip sarpanta joasa sau terase, dar
integrate cromatic si volumetric.

¥ !

ART.12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele
edilitare.

Toate categoriile de costuri pentru implementare, inclusiv realizarea retelelor edilitare si a cailor de
acces necesare intra integral in sarcina investitorului.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre investitor.

Cheltuielile sunt suportate in intregime de investitor.
DOTARI HIDROEDILITARE
Alimentarea cu ap3 potabili — a viitoarelor constructii de pe amplasamentul studiat se va face de la
reteaua de alimentare cu apa PEHD Dn 160 mm, existentd in zona, conform Avizului conditionat pentru
alimentare cu apa nr. 2626/03.10.2024, emis de S.C. DOROBEIUL S.R.L. Odats cu realizarea retelei de
apa, se va avea in vederea si extinderea/realizarea retelei de hidranti stradali.
Alimentarea cu ap3 tehnologica si de incendiu — se va realiza din sursa proprie prin intermediul unui
foraj, avand in vedere ca debitul de apa tehnologica si cel pentru stingerea incendiilor nu poate fi
asigurat de la reteaua centralizata, conform Avizului conditionat pentru alimentare cu apa nr.
2626/03.10.2024, emis de S.C. DOROBEIUL S.R.L.
Evacuarea apelor uzate menajere — se va realiza printr-o stasie de pompare ape uzate menajere ..oy

existents (care necesita a fi redimensionatd pentru racordarea “OIT‘%W}%WW??P@GQ refulare din, .-

PE de 110 mm ce se descarc in colectorul ovoidal, conform Aviz Iui-condia{ﬁgg\tmgntr,u-:canalliz‘gvr.g e~

t sacxaia dCL

7] L. 4961 15 Q. L5
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2625/03.10.2024, emis de S.C. DOROBEIUL S.R.L.
Evacuarea apelor uzate tehnologice — Apele uzate tehnologice rezultate de la statia de betoane sunt
colectate intr-un bazin de colectare ape de spalare cu capacitatea de 300 litri, si de aici in urma
procesului de separare a agregatelor, vor fi colectate in bazinul recirculator cu capacitatea de 25 mc
dotat cu agitator, de unde vor fi refolosite in fluxul tehnologic de fabricare a betonului.
Evacuarea apelor pluviale:

. apele pluviale conventional curate (provenite de pe acoperisul constructiilor) vor fi
colectate prin jgheaburi si burlane si descarcate liber [a nivelul solului;

. apele pluviale potential impurificate, provenite din'EnT,flg parcsd fiar, ma‘t,fpr‘_rgrt;lqr;qqr S
depozitare si a cailor de acces, colectate printr-o regea de canalizare-pluyiala, vor i trecute printr-un’’ 24
separator de hidrocarburi i descarcate intr-un bazin de retentie. Apele stocate n bazin se.vor itiliza 1

L LU

irigarea spatiilor verzi.
g pat w5, :
ENERGIE ELECTRICA
Pentru alimentarea cu energie electrica a viitoarelor copistructii, s-a propus, realizafga.a doua
posturi de transformare, de la care va porni o retea LES 0.4Kv caire Tiecaré oblectiv: I o
GAZE NATURALE

Conform avizului favorabil, in zona se regasesc retele de gaze naturale la care se va putea face
racord, cu respectarea conditiilor din aviz si a legislatiei in vigoare.

[Colectarea si depozitarea deseurilor |

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in recipienti din PVC amplasate pe platforme
betonate pentru fiecare imobil si periodic vor fi eliminate prin serviciul de salubritate al localitatii.

in ce priveste pozitionarea si amenjarea zonei de colectare si depozitare deseuri se vor avea in
vedere normele sanitare in vigoare.

Gestionarea deseurilor trebuie sa se faca in conditiile respectarii prevederilor OUG 78/2000
privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea 426/2001, modificata si
completata cu OUG 61/2006 si aprobata cu Legea 27/2007 privind regimul deseurilor, respectiv
colectarea deseurilor reciclabile, evitarea formarii de stocuri, predarea lor la agenti economici autorizati
pentru valorificare si interzicerea arderii deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate.

Se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. Se interzice depozitarea de
produse sau deseuri in afara spatiilor proprii, amenajate corespunzator.

Se recomands colectarea deseurilor in mod diferentiat, prin-sertare-pe-tipuri-de-materiale——
reciclabile si nereciclabile (separat harfie/ carton, ambalaje, sticl3, plastic, B8 mEhajere).’ -+ v 41

Fiecare proprietar / asociatie de proprietari va incheia un contfact cu o/fitniaspecializata-pentrit
colectarea deseurilor menajere in pubele sau containere e
Nr..L2@ 17 H.-65
ART.13: SPATII LIBERE SI PLANTATE B

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi. T ARITENT G
Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor spatiiverzi-plantate-ce-v
de minim 20% din suprafata terenului.
Pe o adancime de 7.50m fata de aliniamentul propus de la DN73, sunt prevazute spatii

8
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verzi de aliniament.
Spatii verzi si peisaj

-Se vor prevedea aliniamente de arbori si plantatii de protectie fata de drumurile publice
intre vecinatati.
-Spatiile verzi vor avea rol ecologic (ameliorarea calittii aerului, reducerea prafului,
protectie vizuald).
-Sunt obligatorii perdele verzi pe limitele de proprietate invecinate, cu o latime minima de
2.00m. CONSILIUL JUDETEAN

I AT 6P R SR
JIZA] D =2 N AL nis A
Anexa ’

ART.14: IMPREJMURI !
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuifi;
-imprejmuiri necesare pentru protectia intruziunilor, separarea “{inor ser
asigurarea protectiei vizuale, de maximum 2.0m;
-imprejmuirile catre strazile principale, vor fi transparente, dublate de gard viu;
-imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor;
-se evits gardurile din tabla ondulata sau culori puternice si cele prefabricate din beton.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.

’l“

T ——

SECTIUNEA 11l POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENURILOR

ART.15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
-POTmax= 60%

ART.16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T.
-CUTmax = 1.4
-CUT volumetric max = 6

PRIMZ 17, SOMUNE] (i 6

V|£/ v "—'J-JHE N‘:‘.;bf'iei\'m,'.rh-
Anexa la HCL

W ARV
~AAHITECT §E
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~ PRIMARIA GO i i usiin
Zona destinata circulatiilor rutiere private si publice VAT SPRE ISR T

Anexa el

GENERALITATI ; Nt £ 2] (5.1, 40t5

Accese carosabile - et ;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dada exista posibilititda’de acce
drumurile publice direct sau prin servitute. ] DL

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
ale incediilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice acces la drumurile publice se va
face conform avizului si autorizatiei speciale de construire.

Pentru viitoarea investitie se vor asigura accese carosabile, parcaje, platiorme de depozitare,
accese pentru masini si utilaje.

Organizarea circulatiei pentru aceasts investitie se fundamenteaza pe caracteristicile traficului
actual si de perspectivd din zona studiats. In prezent, circulatia principald in zona studiatd se
desfssoars din DN73, pe strada De50, cu profilul transversal B-B (latime totala de 12.00m, din care
7.00m parte carosabila, cu trotuare de cate 2.50m stanga — dreapta) conform plansei de reglementari
urbanistice U03, corelat cu PUZ-urile invecinate aprobate, drumurile fiind propuse pentru modernizare.
De pe terenurile reglementate, spre DN73, se poate iesi doar cu relatie de dreapta.

In zona de Nord-Vest, se respecta profilul drumului preluat din PUZ aprobat cu HGL
21/31.03.2006, pentru care, initiatorii PUZ, au dezmembrat suprafata de teren necesara, in urma

T —— |

aprobarii PUZ urmand a se ceda domeniului public. CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

M UTiAT SFHE NESCHIMBARE! ) g
UTILIZARE FUNCTIONALA | s 5ot Tt
Art. 1 Utilizari admise 7L NOV, 7
- Circulatii auto si pietonale Y N
- Constructii, instalatii §i amenajari aferente traficului rutier - - - _,_,.,_J
- Functiuni aferente infrastructurii de transport public (daca va figazul) .. .65 TIPS
Art. 2 Utilizri admise cu condigionari ' ‘ -

Pentru spatiile verzi publice cu acces nelimitat, aferente drumurilor (fasii plantate,plantatii de
aliniament) sunt admise:
- toate constructiile si amenajarile aferente cailor rutiere, amplasate in zonele de protectie si/sau de
sigurant3 care prin amplasare si funcionare nu vor afecta buna desfasurare a circulaiei pe drumurile
publice
- Pentru toate instalatiile si amenajarile aferente cailor rutiere, se vor obtine avizele /acordurile conform
legislatiei in vigoare
Art. 3 Utilizari interzise
- Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impiedica buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.
- Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi sau realizarea
strazilor propuse, modernizarea intersectiilor.
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OFICIUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE
MOBITIANK DRABON [C] Cu RUTIERE DE INCINTA, PRIVATE

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

1. Zi=Z0NA INDUSTRIALA (coment, servicil, industrie)

-regm de Inaltime maxim: cladiri administrative,de birowi/ sedi de firma, show-
roomuri, comer, etc: P+2, Hmax=12.00m

-P sifsau P+1 intermediar cu Heax comisa=10.00m (in volumul constructiel ds -
tip hala, se pot amenaja etije intermediare, fara a modifica Inaltimea maxima da
10.00m la comisa, din regulamentul prezentulul PUZ; spatiie etajelor intermediara
vor fi utilizate pentry birour, funciuni adminictrative sau alte functiuni compatiblle
cu ectivitaea desfasurata in hala.)

-conform aviz AACR: Hmax constructii=12.00m, regpeciiv cota absoluta maxima
de 584,10 m (572,10 m cofa absoluta fata de nivelul Marll Negre a terenului natural
+ 12,00 m inaftmea maxirra a zenelor edificabile)

-POTmax= 60% _

~suprafata zone verzl-minim 20%
-pumar minim de locuri de parcare, condorm HG 525/96
2. Zona destinata circulatiiior rutiere private si publice
(7] GAl RUTIERE PRIVATE, JE INGIRTA {drumar, plitforme

CONSILIUL JUNETYEAN 7

T VAT SPAENEEE N IM

LEGENDA
s UMITA Z0ME] STUDIATE PRIN P.ULZ, PENTRU RELATIA CU VECINATATILE
@ emms e LIMITA TERENULUT REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.
(ITIIIITIT] osuse puBtic ExtsTENT - D73 si Beso

__l-'ﬂ
s [ — I PHIMIRIA OMUNE |

26y 1 i
T WTE

TERENURI PRIVATE INVECHATE

PROPUNERI

] 2 - ZONA INDUSTRIALA {comert, ssrvicil, industrie)
] ewricas

[ MODERMZARELARGRE DN73-in curs de executie

N 0RUM (3050) CU PROFIL PRELUAT DIN PUZ-uri APROBATE ANTERWR

[ ACCES ESIRE LA DNT3
e ALINIAMENT
BILANT TERITORIALentru ilustrarea orfentativa/posibilitati de moblare ~  ~====mm- RETRAGERI MINIME FATA DE ALINIAMENT
3 GECON DEVELOPMENT SR.L.
TR EXISTENT REZULTAT wagmﬁig‘l '?E?ﬁlc - cre 10 O, S0 OISR s
mp % mp 1920870, OBZBLATON, bl 28960065, dpuiare. ) ; U03
TERENUL STUDIAT 4440500 | 100.00 | 4440500 m“‘@’: o P 52"3 . FH. log, Gttlan,Jul. Brasty e
CONSTRUCTII INDUSRIALE 000 0.00 | 1187200 Th R i g Ticop | PEGLEMENTARI LIRBANISTICE
| GRCULATIToublice sl dincina 000 0.00 | 15656.00 wh.Gatriela Chiu G| PUZ
SUPRAFETE VERZI 000 0.00 | 15887.00 urb.Gabrieta Chifu [34.07.2024
CCOPYRIGHTT Aces(prolect aste propritatea intefectuala u flrmol WEM URS, ROECT 9 sau folotires v wita)

destinatie decit coa prevazits in eomiract & planselor sau sofulul Afsnente intra sab incidenta fegil dreptutul de autor






