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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.
SECTIUNEA I: DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1.1) REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM —aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si detaliazd
cele prevazute de PUZ. Prescriptile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe
amplasamentul ce face obiectul PUZ. Documentatia are caracter de reglementare si cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor si de realizare a constructiilor pe teritoriul zonei
ce face obiectul prezentului P.U.Z, situat in intravilanul localitatii. Regulile cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele terenului studiat.

(1.1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal a zonei aflate in intravilanul comunei Cristian, nr. FN, CF
104932 Cristian, Judet Brasov.

(1.1.3) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, si ale Legii nr.
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

(1.15) RL.U. al P.U.Z. ,CONSTRUIRE DOTARI PUBLICE- INVATAMANT, SPORT,, , comuna Cristian,
jud. Brasov constituie act de autoritate al administratiei publice locale al comunei Cristian odata cu
avizarea si aprobarea sa conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, pe baza
avizelor obtinute si in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare.

(1.1.6.) Prin aplicarea R.L.U. trebuie sa se asigure concilierea intereselor partilor direct interesate cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

(1.1.7.) Prevederile R.L.U. vor fi permanent corelate cu dinamica legislatiei specifice relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

(1.1.8.) Modificarile R.L.U. aprobat se vor face numai in conditile in care acestea nu contravin regulilor
Regulamentului General de Urbanism RGU in conformitate cu legislatia in vigoare.

(1.1.9.) Valabilitatea si/sau actualizarea prezentei documentatii se va stabili prin hotararea de aprobare a
acesteia conform prevederilor L350/2001 actualizata.

1.2 BAZA LEGALA

(1) La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ se aflda Regulamentul general de urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate si prevederile PUG. De asemenea, s-a avut in vedere Ghidul
privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism — indicativ GM —007-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 21/N/2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM -010-2000 si Metodologia privind continutul — cadru al documentatiilor de urbanism — in concordanta
cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ord. 233/2016 privind aprobarea normelor de
aplicare a legii 350/2001 cu modificarile si completrile ulterioare.

(2) Se vor respecta de asemenea actele normative si reglementérile tehnice enumerate in Memoriu de prezentare
P.U.Z, cap 1.3., la Temei legal cu modificarile si completarile actualizate la data aplicarii, respectiv legislatia
specifica domeniului de aplicare.
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1.3  DOMENIUL DE APLICARE
(1) Regulamentul local de urbanism, impreunad cu Planul Urbanistic Zonal pe care il insoteste, cuprinde norme
obligatorii pentru:
-eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiectivele din zona;
-respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z,;
-alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Primariei (instrainari, reparcelari,
concesionari, daca este cazul etc.);

(2) Suprafata reglementata pentru care s-a elaborat documentatia este de 8282,00 mp, delimitata in Piesele
desenate.

(3) Folosinta actuala a terenului este curti- constructii, constructii administrative si social culturale, constructii anexa

in intravilan fara reglementari urbanistice ce se vor detalia prin PUZ.

(4) In cadrul prezentului R.L.U. se vor stabili regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare

a constructiilor.

SECTIUNEA II: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR Sl DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATIONAL SI CONSTRUIT

2.1.1 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitati mediului natural (al vegetatjei
mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic.

2.1.2. — Zone construite protejate

(1) Nu este monument, ansamblu, sit rural, zona de protectie a unui monument istoric.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1 - Siguranta in constructji

(1) in proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta prevederile Legii nr.10 / 1955
privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al
calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta
in proiectare, executie si exploatare reglementérile in vigoare cu privire la paza si protectia fatd de incendii, la
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins incendiu, salvarilor,
autoutilitarelor de orice fel.

(2) Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale privind
siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie
limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii inclusiv Normele
metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

-H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si
constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
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2.2.2 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor, sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe amplasamentului P.U.Z. se va realiza in conditiile
respectarii prevederiilor: Art. 10 din RGU - zone expuse la riscuri naturale (seism si altele) puse in evidentd in S.R.
11100-1:1993 Zonarea Seismica, macrozonarea teritoriului Romaniei, Normativ P 100/1-2006, Cod de proiectare
seismica partea |, cu modificarile si completarile ulterioare.

Alte prevederi legale avute in vedere sunt cele cuprinse in Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu
modificarile s completarile ulterioare.

2.2.3. Colectarea si gestionarea deseurilor

(1) Deseurile rezultate exploatarii constructiilor se vor colecta diferentiat, in pubele acoperite si asezate pe o
platforma din beton pentru gunoi (Pg), amplasata intr-un spatiu special destinat pe amplasament, respectandu-se
distanta minima legala conform Norma de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu modificarile
si completarile ulterioare Ord. 119/2014.

(2) Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a reziduurilor se face selectiv, in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
reziduurile; gunoiul menajer nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-o punga de polietilena biodegradabila, aflata
in recipient si care sa aiba un volum mai mare decat volumul recipientului.

(3) Precolectarea secundara, adica strangerea si depozitarea provizorie a pungilor cu deseuri menajere in pubele
se face selectiv in recipiente dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive de prindere adaptate
modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in timpul manipularii si s& nu
favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv. Pubelele vor fi concepute in asa fel incat accesul la ele sa fie
rapid si usor, iar sistemul lor de acoperire sa fie usor de manevrat si sg asigure etanseitatea.

(4) Recipientele, indiferent de categoria lor, vor fi confectionate din materiale rezistente la solicitari mecanice sau
agresiuni chimice si care sa se poata spala si dezinfecta usor. Acestea vor fi mentinute in buna stare si vor fi
inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etanseitatii. Vor fi amplasate in spatii special destinate (conform
specificatiilor prezentate anterior) si vor fi mentinute in conditii salubre.

(5) Administratia locala, prin firme autorizate, va asigura colectarea selectiva, indepartarea si neutralizarea
reziduurilor stradale. Colectarea reziduurilor stradale la locul de producere se va face in recipiente acoperite,
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in spatii special destinate. Este interzisa depozitarea
reziduurilor stradale dupa colectarea lor direct pe sol, pe domeniul public sau privat, in conformitate cu Norma de
igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare Ord. 119/2014.
(6) Deseurile sunt preluate de utilaje speciale ale unor societati specializate, prin contract de prestari servicii,
urménd filiera de neutralizare si valorificare aferenta acestora.

(7) Deseurile rezultate din activitatile desfasurate pe amplasament vor fi preluate si valorificate cu respectarea
normelor bunelor practici si a cadrului legislativ specific in vigoare.

(8) Prin respectarea acestor reguli se vor implementa masurile de protectie a mediului cuprinse in strategiile
judetene de gestionare a deseurilor si de dezvoltare durabila.

(9) Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in recipiente
acoperite, conf. Aviz agronautica nr. 26311/14.01.2025
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2.2.3 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu gaze
naturale, cu energie electrica, a conductelor de apa, canalizare, telecomunicatii, a cailor de comunicatie si a altor
asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, unde este cazul, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, a conductelor de apa, canalizare,
telecomunicatii, cai de comunicatii si a altor lucrari de infrastructurd este interzisa pentru evitarea pericolului de
incendiu, explozii, radiatii, surpari de teren si de poluare a aerului, apei sau solului. Riscurile tehnologice sunt factori
generatori de accidente majore datorate activitatilor umane. Distantele minime de protectie intre zonele construite si
o serie de unitati care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc conform:

-Norma tehnicé aprobata de A.N.R.E. cu ordin Nr. 4/2007 modificatd si completaté prin ordinul nr. 49/29.11.2007,
- Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Brasov;

- Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) De asemenea, se vor avea in vedere prevederile Legii 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si
completérile ulterioare, Hot. 560/2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de protectie civild, dupa caz, respectiv normativ P102/1978 si Legea 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor cu modificarile si completarile ulterioare, normele generale de aparare impotriva incendiilor
H.G.R. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si sau autorizarii
privind securitatea la incendiu si P 118/1999 actualizat. Vor fi de asemenea respectate integral si avizele de:

-alimentare cu energie electrica;

- alimentare cu apa si canalizare;

- telecomunicatii;

- gaze naturale.
2.2.4 - Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la retelele de apa,
canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv, sau centralizat. Terenul studiat este deservit de retele de
apa, canalizare, telecomunicatii si energie electrics. In zona exist refea de alimentare cu gaze naturale la faza de
avizare/ autorizare/ executie. Toate cheltuielile necesare extinderii retelelor existente vor fi suportate de catre
investitorii privati.
2.2.5 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a tendintei dezvoltarii zonei.
2.2.6. - Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al terenului. Regimul de inaltime
(1) POT maxim propus= 50%

(2) CUT maxim propus=1,5
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(3) Regimul de inaltime

Dotiri publice- Invitimant, sport

- regim de inaltime maxim S+ P+1E+M, S+P+2E;

- regim de inaltime minim Parter;

- inaltimea maxima la cornisa/atic= max. 12,00m de la CTA,;

- inaltimea minima la cornisa/atic= min. 4,00m de la CTA;

- inaltime maxima la coama- H coama= 16.00m de la CTA, respectiv
cota absolutd maximac606,10m (597,10m cota absolutd fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural +9,00m inaltimea maxima a
constructiilor), conf aviz 26311/ 14.01.2025 Autoritatea Aeronautica
Civila Romana.

- inaltime minima la coama- H coam&= 8.00m de la CTA

(4) Constructiile nou propuse vor avea acoperisuri tip terasa/ sarpanta.

(5) Conf. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art 32, alin.7: , Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/ sau fizice. In aceastd situatie , coeficientul de utilizare
a terenului (CUT) propus de noua reglementare NU il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singura data.

2.3. Regquli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Se va tine seama de prevederile Anexa 3 la RGU din H.G. 525/1996 reactualizata.

(2) Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si @ recomandarilor de orientare fatad de
punctele cardinale, astfel:

Constructiile de dotari publice- invé;émént, sport

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea sélilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

2.3.1. Amplasarea fata de drumuri publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei, sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructure, ori alte instalatii sau constructji de acest gen, dupa caz.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie.

(2M) Tn scopul asigurérii calitatii spatjului public, a protectiei mediului si sigurantei si san&tatii locuitorilor, precum si
pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul
localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv
pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare®).

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.
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(4) n sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte individuale case de vacanta.
(5) La proiectare, executie si exploatare se vor respecta si prevederile specifice cuprinse in documentele de
referinta din grupa G7 din clasificarea alfanumericd ASRO precum si reglementérile tehnice specifice privind
proiectarea si executarea constructiilor pentru transporturi specificate in lista reglementarilor tehnice din 2014 al
M.D.R.T.. Se vor reconfigura spatiile in vederea realizérii acceselor auto si pietonale in incintd, conform plansa
A03-Reglementéri urbanistice.
2.3.2. Amplasarea fata de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniamentul terenului dupa cum urmeaza:
Retragerea faté de aliniamentul:
- din nord- vest- strada Irimia Staicu - constructiile propuse vor fi retrase la distanta minima de
10,00m fata de aliniamentul existent, mentinut, respectiv de 6,00m in nordul amplasamentului.
- din nord- est a lotului va fi de minim 6,00m, respecrtiv de 0,00m, mentindnd conformarea actuala
a corpurilor C1, C2, spre est.
- din sud- vest strada Invatator Pavel Gheorghe- constructile propuse vor fi retrase la distanta
minima de 10,00m fata de aliniamentul existent, mentinut.
- din sud- est va fi de minim 6,00m, respectiv 0,00m pe limita nord- estica a lotului, mentinand
conformarea actuala a cladirii C2.
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Accese carosabile
(1) cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul carosabil dintr-o circulatie publica fie direct fie, in

cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private;
(2) de regula va exista un singur acces carosabil pentru o cladire, amplasat catre limita laterala a acesteia;

(3) se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere; acolo unde
acest lucru nu este posibil se va asigura un spatiu de stationare astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia publica

2.4.2. Accese pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege- céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

(4) Pentru circulatia pietonald se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal, dimensionate
conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
refelele existente de ap3, la instalatjile de canalizare si de energie electrica.

(2) Pentru celelalte categorii de constructji, exceptand locuintele individuale, se poate deroga de la prevederile alin.
(1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie s& construiasca noi retele.

(3) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile unde
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nu exista retele publice de apa si de canalizare.

2.5.2 Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre initiatorul PUZ

sau beneficiar, in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitdtilor, se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura®).

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice™).

(5) Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate in vigoare, privind amplasarea in
localitat a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

2.5.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt proprietate publica

a comunei sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii, sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

2.6.1. Parcelarea

(1) cladirile de locuit pot fi dispuse izolat pe fiecare lot, avand acces direct dintr-o circulatie

(2) Solutia de amenajare este propusa ca un ansamblu, nefiind necesara reparcelarea.

2.6.2. inaltimea constructiilor

(1) Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:

- tema de proiectare pusa la dispozitie de beneficiar;

- amplasamentul cladirilor;

- tipul cladirilor: constructii rezidentiale- locuinte unifamiliale izolate;

- marcarea unor puncte de interes (axe de compozitie, capete de perspectiva, unde este cazul);
(2) Autorizarea executarii constructjilor se face cu respectarea inaltimii maxime propuse

(2) Constructiile nou propuse vor avea acoperisuri tip terasa/ sarpanta.
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(4)  Regimul de inaltime

Dotiri publice- Invitimant, sport

- regim de inaltime maxim S+ P+1E+M, S+P+2E;

- regim de inaltime minim Parter;

- inaltimea maxima la cornisa/atic= max. 12,00m de la CTA,;

- inaltimea minima la cornisa/atic= min. 4,00m de la CTA;

- inaltime maxima la coama- H coama= 16.00m de la CTA, respectiv
cota absolutd maximac606,10m (597,10m cota absolutd fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural +9,00m inaltimea maxima a
constructiilor), conf aviz 26311/ 14.01.2025 Autoritatea Aeronautica
Civila Romana.

- inaltime minima la coama- H coam&= 8.00m de la CTA

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor. lluminatul arhitectural
2.6.3.1. Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va mentine aspectul de zona montana.

(2) Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de calitate. Se va avea in

vedere caracterul zonei, astfel incat aspectul estetic este esential in configurarea spatiala a zonei. Se va interzice

abordarea de stiluri arhitecturale diferite pe aceeasi parcela.

(3) Din puct de vedere al compozitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele simple, corect ierarhizate
pastrand scara rurala a sitului.

(4) Se va mentine o buna relationare cu peisajul.

(5) Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil plinului, suprafetele vitrate fiind

reduse, reflectdnd contextul. Se admit doar goluri de fatada cu forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare,

orientate pe vertical, sau patrate.

(6) Sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate :triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a.

(7) Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.

(8) Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona volumelor permitand astfel un

echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

(9) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare ulterioare: S.F., D.T.A.C.,

P.Th. si D.D.E..

2.6.3.2. Fatade
1) Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specific zonei montane- placari cu piatra, lemn si tencuieli.

(

(2) Este interzisa imitarea materialelor naturale.

(3) Piatra isi va pastra culoarea sa natural, nefiind vopsita

(4) Nu se recomanda maim ult de trei tonuri/ nuante de culoare pe intreg ansamblul cldirii.

(5) Se admit tencuielile texturate si tencuielile traditionale de var.

(6) Se admit doar tdmplarii din lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit.

(7) Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faianta, marmurd, granit, materiale plastice, sticla,
aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizantd, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri
lucioase.

(8) Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

(9) Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise
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(10)Este interzisa montarea rulourilor din PVC sau a celor metalice, acestea vor fi realizate din lemn.
(11)Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

2.6.3.3. Acoperisuri
(1) Se admit acoperisuri in doi sau patru versanti drepti. Nu se admit jocurile de acoperis cu mai multi versanti, cu

pante diferite, cu diferente de nivel la coamd, cu pante frante.
(2) Se admite utilizarea ferestrelor tip Velux, cu rama din lemn, pe o suprafata de maxim 20% din suprafata
invelitorii
Sunt interzise invelitori din azbest, tabla, pléci din fibre organice si bitum
Sunt interzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con, etc)
Partile vizibile ale cosurilor pentru sobe, seminee sau centrale termice vor fi realizate/ finisate cu piatra sau
caramida aparentd, urmarind armonizarea cu constructia, dar si integrarea in peisaj. Se interzic cosurile din
beton apparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica amplasate aparent.

axrw
N N— —

2.6.3.4. lluminatul arhitectural

(1) lluminatul cretiv- precum ghirlandele luminoase- creeaza o atmosfera deosebita pe timp de seara si totodata
sporesc siguranta locului.

(2) La faza DTAC, documentatia care sta la baza solicitarii autorizatiei de construire va cuprinde proiectul de
iluminat arhitectural, ce va cuprinde:
- Piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelalte specialitati implicate in proiect(instalatii electrice,
structurd, etc) care va urmari in functie de complexitatea proiectului:
o Exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural
o Descrierea modului de implementare a solutiei tehnice.
- Piese desenate:

o Planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere informatii necesare realizarii
acestui proiect in concordantd cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum
minim de energie, cu utilizarea cat mai intensd de surse si corpuri de iluminat performante si
fiabile si cu o investitie minima, reprezintd un criteriu de apreciere a unui sistem de iluminat
arhitectural modern si eficient

o Simulari 3D (pe zi si pe noapte)

- Reteaua electrica necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi ingropata/ ascunsa si nu
va traversa elementele arhitecturale;

- Pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un studiu
de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara culoarea alba sau galbena.

- In cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei
sau fimei.

- Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3.00m de la nivelul solului

- Firmele luminoase amplasate la mai putin de 50metri de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Locurile de parcare aferente constructiilor vor fi asigurate pe amplasament, tindndu- se seama si de
prevederile H.G. nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la dimensioarea
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necesarului de parcaje, avand in vedere gradul de motorizare , NP 24/1997 actualizat in 2023 ;

(3) Se vor lua masuri in proiectarea si executarea retelelor locale aferente amplasamentului pentru prevenirea
oricaror emisii sau deversari accidentale provenite din exploatare. Se va asigura respectarea prevederilor H.G.
188/2002, modificata si completata prin H.G. 352/2005 prin aprobarea normelor privind conditile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4)Poluarea aerului provenita din exploatarea cailor de comunicatie va fi redusa la minim prin vegetatie de protectie
si aliniament, cu respectarea normelor si distantelor de protectie sanitara in vigoare.

2.7.2 Spatii verzi si plantate
(1) Se vor prevede spatii verzi pe amplasament conform piese desenate.

(2) Plantatiile din cadrul acestor spatii verzi vor fi: gazon, plante floricole si arbusti ornamentali pitici in apropierea
cladirilor si tei si/ sau salcam. Toate aceste amenajéri de spatii verzi se recomanda a se aprofunda printr-un studiu
peisagistic.

(3) Suprafata totala a spatiilor verzi se incadreazd in prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd in 2009 si O.U. 114/2007 pentru modificarea i
completarea ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

(4) Se propun spatii verzi de minim 50%- 1242mp.

(5) Se va face tot posibilul ca vegetatia sélbaticd existenta pe amplasament s& supravietuiasca pe spatiile
neocupate de constructii si amenajari.

(6) Respectarea integrala a proiectului privind constituirea spatiilor verzi

(8) Interzicerea utilizarii apei din primul strat freatic pentru alimentarea cu apa potabila a locuintelor si impunerea
racordarii la sistemul public de alimentare cu apa al localitatii.

2.7.3 imprejmuiri

(1) Imprejmuirea spre strada va fi transparenta, cu inaltimea de 2,00m. Aceasta se va realiza din materiale locale,
cu o inaltime a soclului de 60cm.

(2) Tmprejmuirea spre limitele laterale va avea inaltimea de maxim 2,20m si va fi de tip transparents, dublata
(eventual) de gard viu.

SECTIUNEA lll: ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona reglementata cuprinde un teren in suprafatd de 0,8282ha, CF 104932 Cristian, Judet Brasov.

Terenul se afla in domeniul public al comunei Cristian — CF 104932 Cristian, conf. CF actualizate, anexate. Zona
reglementata se afla in partea centrala a intravilanului comunei Cristian, intre strada Tnvéj[étor Pavel Gheorghe la
sud- vest si zona verde- domeniu public- nr. top. 193/1/20 si terenuri proprietate privaté a persoanelor fizice/ juridice
la sud-est- nr. cad. 101287, 103318. n partea nord- estici terenul se invecineaza cu terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice/ juridice- nr. top. 204, 205, nr. cad. 102891, 102890, 104455, 101125 si cu zon& verde- domeniu
public, strada Irimia Staicu, zona verde- domeniu public la nord- vest. Terenul care a initiat PUZ nu este liber de
constructii, prezentand cladirile C1- CAS si C2- CA cu A existenta= 217mp, iar pentru a realiza investitiile solicitate
este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.
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3.2. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
ZONA LOCUINTE

SECTIUNEA IV: PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
4.1. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- dotari publice- invatdmant (gradinita, scoald primara, scoala gimnaziald, liceu si altele asimilate : scoala
postliceala, scoald de arte si meserii) , sport (terenuri de sport, sali de sport, bazin de inot, patinoar si altele
asimilate)

Functiuni de sanatate aferente functiunii educationale

Functiuni aferente echiparii edilitare- constructii si intsalatii aferente echiparii tehnico- edilitare

Spatii verzi aferente functiunii educationale

Cai de comunicatie rutiera, pietonala, velo si platforme de stationare si parcare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Functiuni tertiare- alimentatie publica- restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, cantina in limita a 10% Acd.

- servicii cu acces public- centru afterschool, in limita a 50% Acd.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Altele neprevazute la punctele anterioare.

4.2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se mentine forma initiala a lotului, nefiind necesara parcelarea ulterioara.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniamentul terenului dupa cum urmeaza:

Retragerea fata de aliniamentul:
- din nord- vest- strada Irimia Staicu - constructiile propuse vor fi retrase la distanta minima de
10,00m fata de aliniamentul existent, mentinut, respectiv de 6,00m in nordul amplasamentului.
- din nord- est a lotului va fi de minim 6,00m, respecrtiv de 0,00m, mentindnd conformarea actuala
a corpurilor C1, C2, spre est.
- din sud- vest strada Invatator Pavel Gheorghe- constructile propuse vor fi retrase la distanta
minima de 10,00m fata de aliniamentul existent, mentinut.
- din sud- est va fi de minim 6,00m, respectiv 0,00m pe limita nord- estica a lotului, mentinand
conformarea actuala a cladirii C2.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
(1) La stabilirea retragerilor minime obligatorii s-a tinut seama de:

- organizarea functionala a loturilor in concordanta cu topografia terenului;

- regimul de Tnaltime al constructiilor propuse;

- profilele transversale caracteristice si categoria functionala a cailor de comunicatie;

- regimul vanturilor dominante din zong;

- efecte compozitionale (axe de compozitie, capete de perspectiva, unitate compozitionala, etc.).
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(2) - retragerile fata de limitele laterale ale proprietatilor vor fi:
- din nord- vest- de 6,00m in nordul amplasamentului.
- din nord- est a lotului va fi de minim 6,00m, respecrtiv de 0,00m, mentindnd conformarea actuala
a corpurilor C1, C2, spre est.
- din sud- est va fi de minim 6,00m, respectiv 0,00m pe limita nord- estica a lotului, mentinénd
conformarea actuala a cladirii C2.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

° (2) Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la alin. (1), conf. ord. 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
8.1. Accesul carosabil pe amplasamentul ce a generat PUZ

Artera de comunicatie cu centrul comunei Cristian o reprezinté strada Invatator Pavel Gheorghe (profil transversal
A-A) spre sud- vest, amplasamentul ce a generat PUZ situdndu- se la nord- est de aceasta. O alta artera de
comunicatie cu centrul comunei Cristian o reprezinta strada Irimia Staicu (profil transversal B-B) spre nord- vest,
amplasamentul ce a generat PUZ situandu- se la sud-est de aceasta.

Strada Invatétor Pavel Gheorghe este reglementata prin documentatia PUZ aprobat cu HCL 172/ 28.11.2022,
dupa cum urmeaza: doud sensuri de circulatie cu cate o banda pe sens- 5,00m parte carosabila si rigole- 1 x 1,00m
trotuar pe latura sud- vestica, prezentand o ampriza a drumului de 6,00m, profil A-A.

Strada Irimia Staicu este reglementata prin aceeasi documentatie de PUZ, dupa cum urmeaza: doua sensuri de
circulatie cu cate o banda pe sens- 5,00m parte carosabila si rigole, 2x 1,50m trotuare, prezentand o ampriza a
drumului de 8,00m, profil B-B.

Aleea de incinta are un profil existent sectiune C-C dupd cum urmeaza: doua sensuri de circulatie cu céte o banda
pe sens- 5,00m parte carosabila si rigole, 1x 4,00m trotuare pe latura sud- estica si 1x1,00m spatii verzi pe latura
nord- vestica, prezentand o ampriza de 10,00m.

Se propune alee de incinta, ocazional carosabila, pentru accesul autoutilitarelor in caz de incendiu spre limita sud-
estica a amplasamentului, cu profil de 4,00m.

8.2. Accesul pietonal

Accesul pietonal se realizeaza prin trotuare cu latimea de 1,00 m- 1,50m, aferente drumurilor/strazilor propuse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) La strazile propuse spre modernizare se racordeaza platforme de parcare pentru autoturisme.

(2) Locurile de parcare aferente constructiilor vor fi asigurate pe amplasament, tindndu- se seama si de
prevederile H.G. nr. 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la
dimensioarea necesarului de parcaje, avand in vedere gradul de motorizare , NP 24/1997 actualizat 2023
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA/MINIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(5) Regimul de inaltime

Dotiri publice- Invitimant, sport

- regim de inaltime maxim S+ P+1E+M, S+P+2E;

- regim de inaltime minim Parter;

- inaltimea maxima la cornisa/atic= max. 12,00m de la CTA,;

- inaltimea minima la cornisa/atic= min. 4,00m de la CTA;

- inaltime maxima la coama- H coama= 16.00m de la CTA, respectiv
cota absolutd maximac606,10m (597,10m cota absolutd fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural +9,00m inaltimea maxima a
constructiilor), conf aviz 26311/ 14.01.2025 Autoritatea Aeronautica
Civila Romana.

- inaltime minima la coama- H coam&= 8.00m de la CTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
11.1. Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va mentine aspectul de zona montana.

(2) Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de calitate. Se va avea in

vedere caracterul zonei, astfel incét aspectul estetic este esential in configurarea spatiala a zonei. Se va interzice

abordarea de stiluri arhitecturale diferite pe aceeasi parcela.

(4) Din puct de vedere al compozitiei spatiale, volumele vor fi curate si ordonate, formele simple, corect ierarhizate
pastrand scara rurala a sitului.

(4) Se va mentine o buna relationare cu peisajul.

(5) Din punct de vedere al compozitiei fatadei: raportul plin-gol va fi favorabil plinului, suprafetele vitrate fiind

reduse, reflectdnd contextul. Se admit doar goluri de fatada cu forme si proportii specific zonei- dreptunghiulare,

orientate pe vertical, sau patrate.

(6) Sunt interzise ferestrele cu forme nejustificate :triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, s.a.

(7) Eforturile de sistematizare verticala vor fi minime, propunerile adaptandu-se la relief.

(8) Elementele decorative, acolo unde este cazul, vor fi stilizate si se vor subordona volumelor permitand astfel un

echilibru copozitional definitoriu limbajului arhitectural.

(9) Mobilarea urbanistica, volumetria si arhitectura se vor stabili la fazele de proiectare ulterioare: S.F., D.T.A.C.,

P.Th. si D.D.E..

11.2. Fatade
(12)Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale specific zonei montane- placéri cu piatra, lemn si tencuieli.

3)Este interzisa imitarea materialelor naturale.
4)Piatra isi va pastra culoarea sa natural, nefiind vopsita
5)Nu se recomanda maim ult de trei tonuri/ nuante de culoare pe intreg ansamblul cl&dirii.
6)Se admit tencuielile texturate si tencuielile traditionale de var.
7)
8)

Se admit doar tamplérii din lemn masiv sau stratificat, baituit sau vopsit.

Sunt interzise materiale din finisaje nespecifice zonei- gresie, faiantd, marmura, granit, materiale plastice, sticla,
aluminiu, panouri prefabricate, sticla reflectorizantd, tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi, lacuri
lucioase.

(19)Culorile folosite vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

(1

(1
(1
(1
(1
(1
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(20)Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise
(21)Este interzisa montarea rulourilor din PVC sau a celor metalice, acestea vor fi realizate din lemn.
(22)Nu se admit ferestrele din caramida de sticla.

11.3. Acoperisuri
(6) Se admit acoperisuri in doi sau patru versanti drepti. Nu se admit jocurile de acoperis cu mai multi versanti, cu

pante diferite, cu diferente de nivel la coama, cu pante frante.

(7) Se admite utilizarea ferestrelor tip Velux, cu rama din lemn, pe o suprafatd de maxim 20% din suprafata
invelitorii

(8) Suntinterzise invelitori din azbest, tabla, placi din fibre organice si bitum

(9) Suntinterzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozetd, spin, con, etc)

(10)Partile vizibile ale cosurilor pentru sobe, seminee sau centrale termice vor fi realizate/ finisate cu piatra sau
caramida aparentd, urmarind armonizarea cu constructia, dar si integrarea in peisaj. Se interzic cosurile din
beton apparent, metalice si cu diverse sisteme de ventilatie mecanica amplasate aparent.

11.4. lluminatul arhitectural
(1) lluminatul cretiv- precum ghirlandele luminoase- creeaza o atmosfera deosebita pe timp de seara si totodata

sporesc siguranta locului.

(2) La faza DTAC, documentatia care sta la baza solicitarii autorizatiei de construire va cuprinde proiectul de
iluminat arhitectural, ce va cuprinde:
Piese scrise: memoriu tehnic arhitectura si celelalte specialitati implicate in proiect(instalatii electrice,
structurd, etc) care va urmari in functie de complexitatea proiectului:
o Exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural
o Descrierea modului de implementare a solutiei tehnice.
- Piese desenate:

o Planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere informatii necesare realizarii
acestui proiect in concordantd cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum
minim de energie, cu utilizarea cat mai intensa de surse si corpuri de iluminat performante si
fiabile si cu o investitie minima, reprezintd un criteriu de apreciere a unui sistem de iluminat
arhitectural modern si eficient

o Simulari 3D (pe zi si pe noapte)

- Reteaua electrica necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi ingropata/ ascunsa si nu
va traversa elementele arhitecturale;

- Pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un studiu
de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritara culoarea alba sau galbena.

- In cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele find mascate de elemente ale constructiei
sau fimei.

- Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3.00m de la nivelul solului

- Firmele luminoase amplasate la mai putin de 50metri de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta.

(3) lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

(2) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

(3) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

(4) Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum

Pagina 16 din 22



rezultate prin arderea combustibililor.

12.1. ALIMENTARE CU APA
Conform aviz SC. Dorobeiul SRL, Judetul Brasov, nr. inregistrare 1706/ 01.07.2024.

SC Dorobeiul SRL, operator al serviciului public de alimentare cu apa din comuna Cristian, detine in administrare
retea de distributie apa potabila in zona studiata, realizata din PEHD, De 110mm, pozata la o adancime de aprox.
1,20m.

Bransarea se va executa in baza unui proiect intocmit de o firma agreata de SC Dorobeiul SRL, iar costul lucrarii va
fi suportat de beneficiarul acesteia.

Datorita insuficientei debitului la sursa, pe anumite perioade ale anuluii, presiunea de serviciu nu poate fi asigurata
de operator si pot aparea restrictionari la distributia apei.

Presiunea in reteaua de apa este de aproximativ 3 bari, in zona studiata.

12.2. CANALIZARE MENAJERA
Conform aviz SC. Dorobeiul SRL, Judetul Brasov, nr. inregistrare 1707/ 01.07.2024.

SC Dorobeiul SRL, operator al serviciului public de alimentare cu apa, canalizare din comuna Cristian, detine in
administrare retea de canalizare menajera, realizatd din PVC, KG, Dn 250mm, aflata la o distantd de aproximativ
110m fatd de amplasamentul studiat, fiind pozata la o adéncime de 1,50m.

Pozitia orientativa a acesteia a fost trasata in planul de situatie anexat.

Racordarea se va executa in baza unui proiect intocmit de o firma agreata de SC Dorobeiul SRL, iar costul lucrarii
va fi suportat de beneficiarul acesteia.

Se interzice deversarea apei pluviale in reteaua de canalizare menajera.

12.3. APE PLUVIALE

Este interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera, conform aviz SC. Dorobeiul SRL,
Judetul Brasov, nr. inregistrare 1707/ 01.07.2024. Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisurile
constructiilor proiectate vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor si burlanelor, cu descarcare pe zona verde din
incinta amplasamentului conf aviz Gospodarire a Apelor Brasov nr. 217/ 15.11.2024.

12.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Conform aviz de amplasament favorabil Distributie Energie Electricda Roménia- Sucursala Brasov, nr.

7010240707890/02.10.2024.
4.3. Solutia de alimentare cu energie electrica

Avand in vedere amplasamentul obiectivului fata de retelele electrice de distributie existente in zona si
caracteristicile energetice ale viitorilor consumatorilor pentru aceasta faza se urmareste doar echiparea edilitara a
zonei, precum si reglementarea retelelor electrice existente in zona pentru eliberarea amplasamentului studiat.

Pentru eliberarea avizului de amplasament Faza PUZ, respectiv alimentarea cu energie electrica a
obiectivului si reglementare retele electrice existente in zona (daca este cazul), se propun urmatoarele variante
constructive :

A. Lucrari ce se vor executa pe taxa de racordare (in amonte de punctul de delimitare):

> Realizare post de transformare, PT 20/0,4 kV — 250 kVA in anvelopa de beton cu actionare din interior,
amplasat pe propietatea consumatorului, echipat cu :

» 2 celule de Linie 20 kV tip SAD, 24 kV — 630 A — 16 kA cu urmatoarele caracteristici: latime x adancime x
inaltime = 500 mm x 1.150 mm x 2.102 mm, sistem trifazat de bare colectoare, separator de sarcina in SF6, tip
IM6 cu 3 pozitii, mecanism de actionare separator, tip KSM, cu comanda manuala si motorizata, cu alimentare
la 24 Vcc, butoane de actionare electrica a separatorului si cheie de comutare ,local — distanta®, montate pe
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panoul frontal al celulei, cutite de legare la pamant (CLP) in aval, indicator de semnalizare prezenta tensiune cu
contact auxiliar, releu de semnalizare scurtcircuit mono si polifazate tip EKL 3.2 inclusiv torii — cu lampa
exterioara, rezistenta de incalzire anticondens termostata 50 W, 230 Vca, contacte auxiliare de semnalizare
pozitie separator de sarcina, compartiment separat de circuite secundare;

> 1 celula Trafo 20 kV tip SAD, 24 kV — 630 A — 16 kA cu urmatoarele caracteristici: latime x adancime x inaltime =
500 mm x 1.150 mm x 2.102 mm, sistem trifazat de bare colectoare, separator de sarcina in SF6, tip IM6 cu 3
pozitii, mecanism de actionare separator cu resort precomprimat, tip KP (mecanism declansare a separatarului
la arderea unei sigurnate), cu comanda manuala, buton de actionare mecanica a separatorului, montat pe
panoul frontal al celulei, bobina de declansare 24 Vcc, comanda KP, cutite de legare la pamant (CLP) in aval,
indicator de semnalizare prezenta tensiune cu contact auxiliar, rezistenta de incalzire anticondens termostata
90 W, 230 Vca, contacte auxiliare de semnalizare pozitie separator de sarcina, compartiment separat de
circuite secundare;

e transformator de putere cu pierderi super reduse (Tyre 2) - 20/0,4 kV — 250 kVA etans in ulei, prevazut cu releu
de declansare la supratemperatura cu 2 trepte (boxa trafo dimensionata pentru un transformator de 630 kVA);

e tablou electric de distributie joasa tensiune (TDRI - In=1000 A sectiune bare), prevazut cu intrerupator tripolar
automat debrosabil pe sasiu cu bobina de declansare si contacti auxiliari In=630 A (cu posibilitate de reglaj
Ir=160--630 A) echipat cu protectie electronica, declansator, care asigura protectie la suprasarcina, protectie la
scurtcircuit cu declansare temporizata la 0,5s si protectie la scurtcircuit cu decalnsare instantanee, afisaj
electronic (sau varianta analizor de retea) 8 circuite tip NH2 — 400 A de plecare pe separatoare verticale cu
sigurante fuzibile (actionate pol cu pol) montate distantat, echipate cu cleme * V *;

e grup de masura pentru balanta pe post, cu contor electronic (activ+reactiv, inductiv+capacitiv, In=5-20 A, clasa
0,5, cu curba de sarcina interfata de telecominicatie RS 485, compatibila cu telegestiunea DEER Brasov) in
montaj semidirect prin 3 x TC 400/5 A, clasa 0,5, (cu viza metrologica) amplasat in TDRI j.t. aferent PT
proiectat;

e pregatire pentru UCMT prin realizare circuite secundare pana intr-un sir de cleme montat intr-un tablou separat
cu asigurarea spatiului necesar montarii echipamentelor de teleconducere si montare dulap de servicii propii
DSP 24 Vcc, inclusiv sursa neintreruptibila cu baterii de acumulatori etanse 24 Vcc minim 70 Ah montate pe
rastel si redresor automatizat 230 Vca / 24 Vcc;

e rezerva de spatiu in PT proiectat pentru o celula tip PT+Masura (minim 750 mm);

o tablou electric servicii propii 0.23 kV prevazut cu circuite corespunzatoare, respectiv iluminat PT, prize PT,
alimentare indicatoare semnalizare defecte, alimentare UCMT, alimentare rezistente incalzire anticondens,
alimentare protectii, rezerva;

e priza de pamant realizata cu electrozi verticali din teava Ol-Zn 2 '  si electrozi orizontali din platbanda OI-Zn
40x4 mmp cuRp <4 Q.

» Racordare PT proiectat la RED 20 kV existenta — nu face obiectul prezentei documentatii — se stabileste
ulterior, prin fisa, studiu de fezabilitate sau prin studiu de solutie, de catre operatorul de distributie DEER SA -
Sucursala Brasov ;

- montarea a doua tronsoane noi LES 20 kV - realizate cu cablu monofilar cu izolatie XLPE tip 3x
A2XS(FL)2Y 12/20 kV- 1x150/25 mm2, intre PC proiectat si zona de racord la RED 20 kV a operatorului de
distributie ;

LES 20 kV proiectate, se vor realiza cu cablu de tip A2XS(FL)2Y 3x1x150/25 mmp, fascicule pozate in
trefla, in profile tipizate amplasate pe domeniul public/privat, trotoare, zone verzi, pana la PT proiectat.
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La intrarea (sau in cuva PT-ului) in PT proiectat se va prevedea o rezerva de cablu pentru refacerea a cel putin
o data capul terminal, pentru fiecare LES 20 kV proiectat.

In zonele de mansonare, pentru fiecare LES 20 kV proiectata, se va prevedea o rezerva minima de cablu,
astfel incat sa se poata reface mansonarea inca de doua ori.

La trecerea LES 20 kV proiectate prin peretii exteriori al PT-ului proiectat, se vor prevedea tuburi de protectie
din PVC inglobate in fundatie si se vor executa etansari pentru toate tuburile de trecere (atat cele cu cabluri in ele
cat si cele fara cabluri in ele).

In zona trotuarelor si a spatiilor verzi, LES 20 kV proiectate se vor poza pe pat de nisip de 20 cm (10 cm
deasupra si 10 cm dedesubt), iar prezenta acestora, in cazul unor sapaturi ulterioare in zona, se va semnaliza cu
folie avertizoare din PVC, in doua straturi, pe toata lungimea traseului.

La subtraversarea cailor de comunicatii si in zonele cu solicitari mecanice, LES 20 kV proiectate se vor proteja
prin tuburi din PVC Dmin.= 125 mm inglobate intr-un strat de beton B100 de 20 cm (10 cm deasupra si 10 cm
dedesubt), iar prezenta acestora, in cazul unor sapaturi ulterioare in zona, se va semnaliza cu placi din PVC si folie
avertizoare din PVC pe toata lungimea traseului ;

Cablurile vor fi etichetate cu eticheta din material plastic inscriptionat cu materiale ne distructibile, se vor
inscriptiona tensiunea nominala, destinatia cablului, anul instalarii. Etichetele se vor monta pe cabluri, la fiecare
capat, la incrucisarii cu alte cabluri, la schimbarii de directie si pe restul traseului din 20 in 20 m. Toate mansoanele
de legatura vor fi prevazute de asemenea cu etichete de identificare (daca este cazul).

Adancimea minima de pozare pentru LES 20 kV proiectate va fi de 0,80 m profil tip M, si 1,20 m profilul de
subtraversare cai de acces.

IRealizare RED 0,4 kV la viitorul consumator din cadrul obiectivului studiat, in LES 0,4 kV, retea buclata cu
functionare radiala, racordata din TDRI 0.4 kV aferent PT proiectat, cu executarea urmatoarelor lucrari:
e montare cutie de distributie 0.4kV, din poliestern armate cu fibra de sticla, cu doua compartimente (de
distributie si de masura), echipate cu circuite tip NH2 — 400 A de sosire — plecare pe separatoare verticale cu
sigurante fuzibile (actionate pol cu pol), circuite tip NHOO — 160 A de plecare spre consumatori pe separatoare
verticale cu sigurante fuzibile (actionate pol cu pol), bara de cupru stanata min 40 x10 mm, amplasate pe domeniul
privat, la limita de propietate cu acces din domenul public din trotuarele proiectate din cadrul obiectivului (se vor
obtine acordurile de amplasament de la proprietarii CF-urilor pe care sunt amplasate cutile de distributie
proiectate); compartimentul de masura va fi echipat cu intrerupator si cu masura semidirecta, prin 3 x TC 400/5 A
e montare LES 0,4 kV realizate cu cablu tip AC2XAbY de sectiune corespunzatoare, pozat in profile tipizate,
amplasate pe domeniul public, in zona viitoarelor trotuare proiectate din cadrul obiectivului racordate in TDRI 0,4 kV
aferent PT proiectat;
e RED 0,4 kV la viitorii consumatori va consta din:

o LES0,4kV de tip AC2XAbY de sectiune corespunzatoare, cu o lungime totala de cca. 30 m;

o cutie de distributie tip E3+2a+2T: 1 buc;

e la cutia de distributie aferent RED 0,4 kV proiectate se va monta priza de pamant realizata cu electrozi verticali
din teava OI-Zn D=2 % si electrozi orizontali din platbanda Ol-Zn 40x4 mmp, cu Rp < 4 ohm.

Pentru realizare RED 0,4 kV proiectata la viitorii consumatori se vor avea in vedere si se vor
respecta urmatoarele:
ILES 0,4 kV proiectate se vor racorda in TDRI-urile j.t. aferente PT -uri proiectate ;
1 LES 0,4 kV proiectate se vor realiza cu cablu de tip AC2XAbY de sectiune corespunzatoare pozat in profile
tipizate, amplasat pe terenul utilizatorului, in zona spatiilor verzi si a viitoarelor trotuare din cadrul
obiectivului ;
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In zona trotuarelor si a spatiilor verzi, LES 0,4 kV proiectate se vor poza pe pat de nisip de 20 cm (10 cm
deasupra si 10 cm dedesubt), iar prezenta acestora, in cazul unor sapaturi ulterioare in zona, se va
semnaliza cu folie avertizoare din PVC pe toata lungimea traseului ;
ILa subtraversarea cailor de comunicatii si in zonele cu solicitari mecanice, LES 0,4 kV proiectate se vor
proteja prin tuburi din PVC Dmin.= 125 mm inglobate intr-un strat de beton B100 de 20 cm (10 cm
deasupra si 10 cm dedesubt), iar prezenta acestora, in cazul unor sapaturi ulterioare in zona, se va
semnaliza cu folie avertizoare din PVC pe toata lungimea traseului ;
1 Adancimea minima de pozare pentru LES 0,4 kV proiectate va fi de 0,80 m;
ILa cutile de distributie aferente RED 0,4 kV proiectata se vor monta prize de pamant realizate cu
electrozi verticali din teava OL-Zn D = 2 1/2" si electrozi orizontali din platbanda OI-Zn 40x4 mmp cu Rp <
4 ohm ;

B. Lucrari ce se vor executa pe fonduri beneficiar (in aval de punctul de delimitare):

» Nu fac obiectul prezentei documentatii — se realizeaza conform avizului tehnic de racordare:
> Realizare RED 0,4 kV la TEG consumatori, amplasat pe domeniul beneficiarului, cu executarea urmatoarelor

lucrari:

- prin montare LES j.t. de sectiune corespunzatoare, pozat in profile tipizate, amplasat in totalitate pe terenul

utilizatorului, din CD proiectat pana la TEG consumator.

- relizare instalatii electrice interioare ;

- priza de pamant realizata cu electrozi verticali din teava OI-Zn 2 V2 “ si electrozi orizontali din platbanda Ol-

Zn 40x4 mmp cu Rp < 4 Q pentru TEG consumator.

In zona trotuarelor si a spatiilor verzi, LES 0,4 kV proiectate se vor poza pe pat de nisip de 20 cm (10 cm
deasupra si 10 cm dedesubt), iar prezenta acestora, in cazul unor sapaturi ulterioare in zona, se va semnaliza cu
folie avertizoare din PVC, in doua straturi, pe toata lungimea traseului.

La subtraversarea cailor de comunicatii si in zonele cu solicitari mecanice, LES 0,4 kV proiectate se vor
proteja prin tuburi din PVC Dmin = 125 mm inglobate intr-un strat de beton B100 de 20 cm (10 cm deasupra si 10
cm dedesubt), iar prezenta acestora, in cazul unor sapaturi ulterioare in zona, se va semnaliza cu placi din PVC si
folie avertizoare din PVC pe toata lungimea traseului.

Cablurile vor fi etichetate cu eticheta din material plastic inscriptionat cu materiale ne distructibile, se vor
inscriptiona tensiunea nominala, destinatia cablului, anul instalarii. Etichetele se vor monta pe cabluri, la fiecare
capat, la incrucisarii cu alte cabluri, la schimbarii de directie si pe restul traseului din 20 in 20 m. Toate mansoanele
de legatura vor fi prevazute de asemenea cu etichete de identificare (daca este cazul).

Adancimea minima de pozare pentru LES 0,4 kV proiectate va fi de 0,80 m profil tip M, si 1,20 m profilul de
subtraversare cai de acces.

Masura energiei electrice

Masura consumului de energie electrica se va realiza prin:
- grup de masura balanta pe post cu 3 x TC 400/5 A (cu viza metrologica) si spatiu pentru contor electronic
de energie electrica activatreactiva, clasa 0,5, cu curba de sarcina, interfata de comunicare RS485, cu
posibilitatea de integrare in telegestiunea DEER SA — Suc. Brasov (spatiu pentru montare contor in TDRI) ;
- grup de masura de decontare la beneficiar , in montaj semidirect cu 3 x TC 400/5 A si contor electronic de
energie electrica activa+reactiva, inductiv —capacitiv, in montaj semi-diresct tip TS A1800-3S-5A clasa 0,5, cu
curba de sarcina, interfata de comunicare RS485 (cod 800000220) cu posibilitatea de integrare in telegestiunea
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DEER SA - Suc. Brasov , montat in compartimentul de masura a CD proiectat, vizor pentru a permite vizionarea
consumurilor de energie din exterior de catre consumator;

- secundarul transformatoarelor de curent si sirul de cleme curenti si tensiuni vor fi sigilabile, cu posibilitate
de scurtcircuitare pentru clemele de curent si sigurante monopolare pe circuitele de tensiune.

Delimitarea instalatiilor din punctul de vedere al gestiuni:

Punctul de delimitare dintre instalatiile electrice ce intra in gestiunea distribuitorului de energie electrica si
cele ce intra in gestiunea viitorului consumator de energie electrica, va fi la clemele de racord ale LES 0.4 kV din
CD proiectat.

Atat grupul de masura pentru balanta pe post, cat si grupul de masura pentru decontarea energiei electrice
la viitorul consumator vor intra in gestiunea DEER SA — Suc. Brasov .

C. Asigurarea coexistentei cu capacitatile energetice existente in zona
» Situatia capacitatilor energetie existente in zona obiectivului / amplasamentului studiat

Amplasamentul studiat nu se afla in apropierea capacitatilor energetice aflate in gestiunea si
exploatarea operatorului de distributie si anume Distributie Energie Electrica Romania SA — Sucursala
Brasov

> Lucrari necesare pentru asigurarea conditiilor de coexistenta / eliberarea amplasamentului

Avénd in vedere situatia din teren, amplasamentul studiat nu este afectat de capacitatile energetice aflate
in gestiunea operatorului de distributie, soluile reglementarii liniilor electrice aeriene si subterane de distributie,
pentru asigurarea conditiilor de coexistenta vor fi urmatoarele nu sunt necesare.

12.5. GAZE NATURALE
Exista retea majora COND PE,RP, DN=90mm pozata subteran, dar si retea in curs de proiectare/ executie COND PE, RP, DN=

90mm pozata subteran strézii Irimia Staicu, la nord- vest de amplasamentul ce a generat PUZ, conf. Aviz Distrigaz Sud Retele nr.
53441/ 320037946/ 26.07.2024 RG.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:
(1) Se vor prevedea spatii verzi pe amplasament, min. 50% - 1241 mp.

(2) Plantatiile din cadrul acestor spatii verzi vor fi: gazon, plante floricole si arbusti ornamentali pitici in apropierea
cladirilor, si/ sau altele. Toate aceste amenajéri de spatii verzi se recomanda a se aprofunda printr-un studiu
peisagistic.

(3) Interzicerea utilizarii apei din primul strat freatic pentru alimentarea cu apa potabila a locuintelor siimpunerea
racordarii la sistemul public de alimentare cu apa al localitatii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirea spre strada va fi transparenta, cu inaltimea de 2,00m. Aceasta se va realiza din materiale locale,

cu o inaltime a soclului de 60cm.
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2) Imprejmuirea spre limitele laterale va avea indltimea de maxim 2,20m si va fi de tip transparenta, dublata
eventual) de gard viu.

3) imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura cladirilor.

4) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatjul public.

o~~~ o~

4.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim propus= 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp Adc /mp teren)

CUT maxim propus= 01,5

SECTIUNEA V: PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

5.1. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE
ARTICOLUL 17 - RESTRICTII

(1) Nu se vor autoriza alte functiuni si alte lucrari de constructii decét cele prevazute in prezentul regulament.

(2) Constructiile care se vor realiza dupa alte reguli decét cele mentionate mai sus vor trebui insotite de
documentatii de urbanism ce vor urma filiera de avizare si aprobare ca prezenta.

(3) Se instituie interdictii permanente pentru constructii, instalatii si amenajari:

- care pot aduce prejudicii unitatilor invecinate, sau care degradeaza cadrul natural;

- in jurul carora nu pot fi asigurate masurile de protectie conform normelor sanitare si a celor specifice in vigoare;
Amenajarile, constructiile si instalatiile aferente se vor realiza numai in baza unor proiecte de specialitate intocmite
cu respectarea legislatiei specifice in vigoare si a documentelor cu caracter normativ si directiv care se vor aviza

potrivit legii. ,
(4) Prezenta documentatie de PUZ nu mod|f|<;a HCL uﬂ@de a emlse pe terenurile cu obiectul de studiu.
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