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JUDETUL BRASOV 27 6. 1Ro25
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CRISTIAN

HOTARAREA NR. 115/24.07.2025
privind aprobare P.U.D — Plan urbanistic de detaliu — pentru CONSTRUIRE SCOALA
CU CLASELE 1-8 CU SALA MULTIFUNCTIONALA, TERENURI DE JOC SPORTIV,
AMENAJARI EXTERIOARE SI IMPREJMUIRE PENTRU DEZVOLTAREA RETELEI
DE SCOLIVERZI DIN LOC. CRISTIAN, JUD. BRASOV , generat de imobilul:intravilan,
situat in judetul Brasov, comuna Cristian,str. Vulcanului nr. N, identificat in CF nr.
109359, nr. cad. 109359, Comuna Cristian

Consiliul Local al comunei Cristian, intrunit in sedintd ordinara la data 24.07.2025;
Analizand temeiurile juridice:
a) art. 15, alin. (2), art. 120, art. 121, alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
b) art. 7, alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completdrile ulterioare;
c) art. 240, alin. (1) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
d) art. 2 alin. (2), art. 41-44 si art. 82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative aprobate, cu modificarile si completirile ulterioare;
e) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, actualizata;
f) art.25, art. 2771, art. 56 din Legea nr.350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare;
g) art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. f), lit. ¢) , alin.(7), lit. k) din OUG nr. 57/ 2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Avénd in vedere:
a)referatul Compartimentului Urbanism s$i Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. 11599 din
data de 18.07.2025 privind aprobare P.U.D - Plan urbanistic de detaliu — pentru CONSTRUIRE
SCOALA CU CLASELE 1-8 CU SALA MULTIFUNCTIONALA, TERENURI DE JOC SPORTIY,
AMENAJARI EXTERIOARE SI IMPREJMUIRE PENTRU DEZVOLTAREA RETELEI DE SCOLI
VERZI DIN LOC. CRISTIAN, JUD. BRASOV , generat de imobilul:intravilan, situat in judeful
Brasov, comuna Cristian,str. Vulcanuluinr. F.N, identificat in CF nr. 109359, nr. cad. 109359,
Comuna Cristian ;,

b) Raport de informare si consultare a populatiei;
c) Avizul Arhitectului sef al comunei Cristian nr. 3 din 18.07.2025;
d) Referatul de aprobare al Primarului comunei Cristian,

Luand act de avizele Comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 ale Consiliului Local Cristian,
la proiectul de hotédrdre inscris la punctul nr. 19 de pe completare a ordinii de zi prin care se
propune aprobare PUD - Plan urbanistic de detaliu — pentru CONSTRUIRE SCOALA CU
CLASELE 1-8 CU SALA MULTIFUNCTIONALA, TERENURI DE JOC SPORTIV, AMENAJARI
EXTERIOARE SI IMPREJMUIRE PENTRU DEZVOLTAREA RETELEI DE SCOLI VERZI DIN
LOC. CRISTIAN, JUD. BRASOV , generat de imobilul:intravilan, situat in judeful Brasov, comuna
Cristian,str. Vulcanuluinr. F.N, identificat in CF nr. 109359, nr. cad. 109359, Comuna Cristian,
inregistrate sub nr. 200/23.07.2025, nr. 191/23.07.2025 si nr. 199/23.07.2025;



In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba documentatia ” P.U.D - Plan urbanistic de detaliu — pentru
CONSTRUIRE SCOAL/f CUCLASELE 1-8 CU SALA MULTIF UNCTIONALA, TERENURI
DE JOC SPORTIV, AMENAJARI EXTERIOARE ST IMPREJMUIRE PENTRU
DEZVOLTAREA RETELEI DE SCOLI VERZI DIN LOC. CRISTIAN, JUD. BRASOV ,
generat de imobilul:intravilan, situat in judeful Brasov, comuna Cristian, str. Vulcanului nr.
F.N,in suprafati de 11,882 mp identificat in CF nr. 109359, nr. cad. 109359, Comuna Cristian,
intocmitd de citre S.C TREI ARHITECTT S.R.L — specialist cu drept de semndturd arh. Alexa
Sebastian.

Art.2. Primarul comunei Cristian prin compartimentele din subordinea sa, va asigura
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri cu respectarea prevederilor din actele
normative in materie.

Art.3. Prezenta hotdrare se va comunica dupa cum urmeaza: 1 ex Institutiei Prefectului, 1

ex. Primarului Comunei Cristian, 1 ex. Beneficiar , lex. Compartimentului Urbanism si
Amenajare Teritoriu i tuturor institufiilor si persoanelor interesate.

Adoptata la Cristian, in data de 24.07.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazd pentru legalitate,
Octavian BUTA TN SECRETARUL GENERAL AL
Sy N COMUNEI CRISTIAN

Anca- Delia ULA

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu 13 voturi “pentru’”, 0 ,,impotriva” i () ,,abfineri” din 13 consilieri prezenti la
sedinfda si 15 consilieri in functie;

Se comunici: 1 ex. Colectie; 1 ex. Prefecturd; 1 ex. Dosar sedintd; 1 ex. Primar, 2 ex. Comp. Urbanism;
Red:AN/AN/6 ex.
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1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE SCOALA CU CLASELE 1-8 CU
SALA MULTIFUNCTIONALA, TERENURI DE JOC SPORTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE Sl
TMPREJMUIRE PENTRU DEZVOLTAREA RETELEI DE SCOLI VERZI DIN LOC. CRISTIAN, JUD. BRASOV

Amplasament/ date identificare: Extras CF 109359, nr cad. 109359, str Vulcanului, fn, cod postal
507055, com Cristian, jud. Brasov

Beneficiar: COMUNA CRISTIAN

Proiectant de specialitate: SC Danina Star SRL

Faza: P.U.D.

Data: martie 2025.

Amplasarea terenului
Terenul care a generat prezenta lucrare, in suprafata totala de 11 882,00 mp se afla pozitionat in

intravilanul comunei Cristian, jud Brasov, in partea de Vest a teritoriului administrativ, accesul
asigurand-se din DJ Vulcanului, pozitionata la NE de teren. Terenul din str Vulcanului cod postal
507055 este proprietatea Comunei Cristian cu nr CF 109359, nr cad. 109359, cf extras CF
41898/05.03.2025 anexat.

Imobilul nu este grevat de servituii.
Terenul are urmatoarele vecinatati:
e Nord: Drumul Vulcanului (DJ 112B)
e Sud: strada Irimia Staicu
e Est: parcelele cu acces din strada Irimia Staicu: cu nr cad. 100147, 100148 si 106143.
e Vest: strada Preot Virgil Pop

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonald si auto pe
parcela, de amplasare a constructiilor si a amenajdrilor aferente acestora pe terenul in
suprafata totala de 11 882,00mp.
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i Cristian. Sursa: GoogleMaps

'
44

Configurarea terenului. Proprietatea terenului.
Terenul studiat, amplasat in intravilanul comunei Cristian, jud. Brasov este format din 12 imobile

comasate, cu nr CF 109359 si nr cad 109359, aflat in proprietatea Comunei Cristian, cu o suprafata
totald de 11 882,00mp.

Terenul are o forma regulata, dreptunghiulara cu acces pe toate cele patru laturi, cu acces principal
din Str Vulcanului.

Categoria de folosintd a terenurilor
Terenul studiat de prezenta documentatie se afld in intravilanul comunei Cristian, iar folosinta lor

este de arabil si altele, cf Cf anexate.
Terenul este incadrat in zona de locuinte si functiuni complementare, iar vecinatatile imediate
respectd aceasta incadrare functionla.
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1.2  Obiectul documentatiei PUD
Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin prezentul P.U.D. se propune stabilirea conditiilor de
realizare a investitiei private cu obiectivul “CONSTRUIRE SCOALA CU CLASELE 1-8 CU SALA
MULT!FUNCTIONALA, TERENURI DE JOC SPORTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE Sl TMPREJMUIRE PENTRU
DEZVOLTAREA RETELEI DE SCOLI VERZI DIN LOC. CRISTIAN, JUD. BRASOV”.

n vederea stabilirii conditiilor de construire care si corespunda intentiilor temei program, Primaria
Comunei Cristian a solicitat inifiatorului, prin noul Certificatul de Urbanism nr 75/24.03.2025 cu
pastrarea vechilor avize emise pe baza CU nr 54/23.01.2024, realizarea unei documentatii PUD in
conformitate cu normativele si legislatia in vigoare.

Legea nr. 50 / 1991, Ordinul MLPAT nr. 91 / 1991 si Legea nr. 350/2001 (modificata si completatd)
constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, in baza cdrora se pot autoriza constructiile propuse prin acest P.U.D., care urmeaza sa fie
supus avizarii si aprobarii Consiliului Local Cristian.

Prezenta documentatie are ca scop reglementarea specifica pe parcela din str Vulcanului cf 109359
privind accesele auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare, modul de
ocupare a terenului si conformarea arhitectural-volumetrica.

1.3  Surse documentare

Tn cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul de studiu; au
fost luate in considerare si celelalte documente, in curs de realizare/aprobare, precum si alte studii si
analize realizate (studii de mediu, studii geotehnice, studiu topografic etc.) si se vor propune solutii
pentru corelarea, amendarea locald sau actualizarea in intregime sau partial, a reglementarilor existente.
Principalele documentatii care au fost analizate in vederea intocmirii prezentului PUD sunt Planul
Urbanistic General Oras Cristian aprobat prin HCL nr. 13/25.02.2000 prelugit cu HCL 138/2023 si Planul
Urbanistic Zonal care reglementeaza acest imobil aprobat prin HCL 13/2011

De asemenea, in elaborarea documentatiei se va respecta legislatia in vigoare, si anume:

e Codul civil;

e legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotdrarea Guvernului  nr. 525/1996  republicatd  Tn anul 2002 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completdrile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

e Legea nr. 18/1991 cu modificérile si completdrile ulterioare, a fondului funciar,;

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd ;

e Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale;

e Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

o Llegea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
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e Legeanr. 107/1996 a apelor;

e Legeanr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunii;

e Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate;

e 0.G. nr. 60/2000 privind achizitiile publice;

e Ordonanta nr. 07/02.02.2011 ( publicatd in MO nr. 111/11.02.2011)

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planurilor urbanistice zonale-
indicativ 010/2000 aprobat prin ordin MLPAT nr 476/N/2000.

e Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

e lLegea 52/2003 privind transparenta decizionala a Legii 544/2001

2 Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd (amplasata in vestul intravilanului comunei Cristian), aproape de orasul Rasnov, se
evidentiaza ca un areal cu un profund caracter rural, cu terenuri arabile aflate in intravilan, aflat pe
un culoar important de dezvoltare urband a comunei, cu conditii prielnice datorate reliefului de tip
deal.

Dezvoltarea zonei este sustinutd si de amplasamentul in apropierea aeroportului Brasov —
Ghimbav. Tn plus zona beneficieazd si de prezenta traseului autostrazii, car va facilita legatura zonei
cu orasul.

e Caracteristici functionale

Comuna Cristian are un deficit major in cee ace priveste zonele de dotari publice de fnvdtamant,
iar imobilul este neamenajat si se preteaza ca si amplasament pentru functiunea propusa.

Imobilul este amplasat intr-o zond unde se creaza un nucleu pentru dotdrile de invatdamant, in
apropierea gradinitei, recent construite, a cresei aflate in curs de edificare si a stadionului: vezi foto
anexat- sursa GoogleMaps:
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e Relatia intre functiuni
Functiunea de invitdmant este compatibild cu functiunile reglementate prin PUZ-ul aprobat de locuire

si functiuni complementare.
e Grad de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul care face obiectul PUD-ului are o suprafata totald de 11 882,00mp. Terenul are in prezent 1
constructie si 0 anexd, fird acte pe terenul cu nr cad 109359. Terenul nu este grevat de servituti.
e Asigurarea cu spatii verzi
Terenul va respecta PUG aprobat si va avea o suprafatd de spatiu verde reprezentdnd min 30% din

totalul terenului.

2.2.  ncadrare in localitate (Plansa U01)

Terenul studiat pozitionat la zona de Vest a intravilanul comunei Cri

este
y I T ;

stian.
WA R
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Consideratii geomorfologice
Amplasamentul studiat se incadreaza in unitatea morfostructurald cunoscutd in literatura de
specialitate sub numele de depresiunea Brasovului. Schitatd la finele cretacicului prin scufundarea
unei catene carpatice, Depresiunea Brasovului a functionat ca mediu lacustru marin pana la sfarsitul
poligenului cand prin exondare a redevenit uscat. In perioada cét a stat sub imperiul apelor in fosa
depresionard a Brasovului au avut loc intense acumuldri de aluviuni constituite predominant din
conglomerate, bolovanisuri, pietrisuri, marne, argile, prafuri si nisipuri dispuse stratiform sau
lenticular avind structurd torential haotic3. Tn cuaternar si postcuaternar apele de siroire, torentii si
organismele fluviale nou formate au transportat importante cantitdti de deluvii, cladind in aria
depresionard numeroase conuri de dejectie din a cdror intrepatrundere a rezultat un relief tabular
cu aspect de cdmpie insensibil inclinatd de la sud spre nord si de la vest catre est.
Conditiile geotehnice sunt bune, terenul nefiind supus infiltratiilor, alunecarilor sau eroziunilor.

Consideratii hidrografice si hidrologice
Reteaua hidrograficd
Amplasamentul in studiu nu este afectat de niciun fel de artera hidrografica sau torent. Panza de apé freatica
se gaseste la mare adancime fapt care permite a fi executate constructii subterane fard a se prevedea masuri
speciale de hidroizolare.
Clima
Clima este tipic montand, variind in raport cu altitudinea, fiind influentata intr-o mica masura de sistemele

barice continentale.

Stabilitatea terenului

Nu sunt semnalate fenomene fizico-geologice de amploare.

Adancimea de inghet

Addncimea maximd de fnghet a terenului natural din Brasov este de 1,00 m —STAS 6054/77.

Seismic, Brasovul este situat in macrozona corespunzatoare gradului 7 potrivit STAS 11100/1, si in zona
seismicd ,D” caracterizata prin coeficientul Ks=0,20g si perioada de colt TC= 0,7 sec.
Conditii de fundare

Luand in considerare conditiile naturale mai sus mentionate, la proiectarea constructiilor se vor lua in calcul

urmatoarele date:

- se poate funda in stratele de praf argilos nisipos si praf nisipos incepand de la adancimea de 1,1 m
fata de cota terenului natural, ludndu-se in considerare presiunea conventionald de calcul pentru
fundatii Pconv=220-280 kPa in functie de natura litologica a terenului si adancimea minima la care
se poate ajunge constructiv.

Presiunea medie verticald efectiva pe talpa fundatiei provenitd din incdrcdri de calcul din gruparea
speciald, la Incdrcéri centrice va fi mai micad sau cel putin egald cu 1,2 presiunea conventionala;
Sapaturi cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa in cazul terenurilor existente pe amplasament,
cu adancime de pana la 1,25 m.

n timpul executdrii sdpaturilor pentru fundatii proiectantul geotehnician va fi solicitat in santier
pentru receptionarea terenului de fundare si intocmirea actelor si avizelor in vigoare privind
disciplina in constructii.

10
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2.4. Circulatia
Amplasamentul studiat prin PUD beneficiazd de acces direct din DJ 112B - Strada Vulcanului, pozitionata in
partea de Nord.

Strada Vulcanului este o strad3 asfaltatd , dar are un profil subdimensionat, de 7m si este lipsita de trotuare
PUZ-ul aprobat a reglementat aceastd stradd prin ldrgirea carosabilului la 9m si trotuare de 1,5m.

Celelalte doud strazi care inconjoara terenul studiat sunt si ele subdimensionate, cu profile stradale sub 7m.
Prin PUZ aprobat acestea au fost reglementate la 7m carosabil si trotoare de 1,5 m.

De asemenea existd un proiect avizat care propune un sens giratoriu in intersectia dintre Str. Vulcan si str
Preot Virgil Pop.

2.5. Ocuparea terenurilor (Plansa U04)
Conform PUG aprobat terenul face parte din zona de locuinte si functiuni complementare si este afectat
partial de zona de protectie de a DJ-ului si a conductei Transgaz. Zona de protectie a DJ este de 24 m din
axul strézii. Zona de locuire reprezinta cca 44% din intravilanul localitatii.
Cofnrom PUZ in vigoare aprobat prin HCL 13/2011 terenul este in zona functionald ZL1U zona de locuinte
si functiuni complementare cu RmaxI=P+1E, POT=30% si CUT=0.8.

2.6. Echipare edilitara
Comuna Cristian este strabatutd de paraul Ghimbdsel care preia apele din masivele Bucegi-Postavarul.
Paraul este indiguit la o asigurare de 1%. Pe terenurile agricole nu existd canale de desecare pentru
evacuarea apelor in perioade cu precipitatii in exces.
Comuna Cristian are o retea de canalizare menajera pe strada Vulcanului, iar reteaua de canalizare
pluviald nu exista in prezent.

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA
Se vor respecta prevederile din aviz. - nr.aviz favorabil 1176/05.05.2025
Tn zona studiatd Com Cristian are in present un system centralizat de alimentare cu apa potabils,
realizat din teava de tip PEHD PE De=110mm, pe str Vulcanului. Racordarea se va face din aceasta
retea.

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE CANALIZARE
Se vor respecta prevederile din aviz. - nr. aviz favorabil 1177/05.05.2025
SC Dorobeiul SRL este operator al sericiului public de alimentare cu apa, canalizare din Com Cristian,
detine in administrare reteaua de canalizare menajerd din zona studiatd, realizata din PVC, KG, DN 250
mm, pozta la addncimea de 1,5m.
Racordarea se va executa in baza unui proiect intocmit de o firmd agreata de SC Dorobeiul SRL, iar
costurile vor fi suportate de beneficiar.
Apele pluviale impurificate de pe amplasamentul studiat vor fi trecute printr-un separator de nisi psi
hidrocarburi petroliere si vor fi colectate in emisarul de pe raul Ghimbasel.
Se interzice deversarea apei pluviale in refeaua de canalizare menajera.

DEBITE §I RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA
Se vor respecta prevederile din aviz.- nr aviz favorabil 7010240302689/09.04.2024
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la PTa14 Cristian.

11
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POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Se vor respecta prevederile din aviz. — nr. aviz favorabil nr. 68085/320896458/27.03.2025 Distrigaz
- nr. aviz favorabil 34990/859/28.04.2025 Transgaz
n zona studiatd existd in prezent retea de gaze naturale pe str Virgil Pop la care se poate racorda
constructia propusa. '

TELECOMUNICATH
In zona studiatd nu existd retele de telecomunicatii. Racordarea se va face de la retelele aflate in
imediata apropiere.

2.7. Probleme de mediu
Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si a ghidului sdu
de aplicare, problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul unor Analize de evaluare a
impactului asupra mediului.
Zona studiatd nu prezinta surse de poluare pentru mediu, fiind reprezentata de locuinte, terenuri
agrocile si zone neconstruite. Zona nu este afectatd nici de riscuri naturale si nici de alunecari de
teren. Riscul de inundatii este minor iar construirea autostrazii va proteja suplimentar zona studiata.
Nu este cazul unor valori de patrimoniu care sd necesite protectie.
Terenul nu se afla in zona de protectie a siturilor arheologice.
Zonele de protectie care impacteaza terenul din str. Vulcanului nr Cf/ nr cad 109359 sunt:
- Zona de protectie magistrald de transport gaz metan— cf aviz Transgaz, zona construbila
- Zona de protectie DJ 112B- Str Vulcanului =24 m din ax.

2.8. Optiuni ale populatiei

Barometrul opiniei publice este instrumentul prin care se mdsoard reactivitatea populatiei la
problemele cu care se confruntd aceasta la un moment dat. Tnaintea initierii documentatiei
prezentului PUD pentru realizarea obiectivului CONSTRUIRE SCOALA CU CLASELE 1-8 CU SALA
NIULTIFUNC]'IONAL»E\, TERENURI DE JOC SPORTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE S TMPREJMUIRE PENTRU
DEZVOLTAREA RETELEI DE SCOLI VERZI DIN LOC. CRISTIAN, JUD. BRASOV, s-a aprobat ,Metodologia de
infromare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism”. Aceastd metodologie a impus autoritdtilor responsabile cu aprobarea
planului (CL Cristian), dar si initiatorului planului (in cazul de fata proprietarii terenului) diverse
obligatii in 4 etape de consultare:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare- ANUNT DE INTENTIE;

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor;

3. Implicarea publicului in etapa avizarii P.U.D;

4. Implicarea publicului in etapa implementarii P.U.D.
Tn cadrul intocmirii PUD-ului se va respecta Ordinul nr. 2701/2010 si se va tine cont de optiunea
publicului cu privire la dezvoltarea investitiei, dar si la dezvoltarea urbanistica a zonei aferente
(se vor atasa ulterior acestei faze toate documentele doveditoare privind Informarea si Consultarea
publicului).
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
in faza preliminard realizarii PUD-ului au fost realizate ca studii de fundamentare actualizare
topograficd, studiu de amplasament, studiu retele edilitare etc. ale caror concluzii au conditionat
organizarea urbanisticd ulterioard a proiectului. In abordarea sistematicd a analizei teritoriului, in
scopul valorificarii potentialului terenului studiat, s-au avut in vedere:
- pozitia atat in teritoriu cat si fatd de intravilanul comunei;
- raportul cu sistemele de circulatie majore ale comunei — DJ 112B- Str Vulcanului
- necesitatile functionale ale zonei;
- definirea masurilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de urbanism propuse
odaté cu mentinerea elementelor favorizante;
- asigurarea unor conditii superioare de viata si de standard functional superior, atat pentru
viitorii locuitori ai acestei zone, cat si pentru cei existenti.
- avizele favorabile dupa cum urmeaza :
- Aviz MAlnr. 1.772.813 / 02.04.2025
- Aviz Dorobeiul SRL (apa/canal) nr. 1176/05.05.2025 si nr. 1177/05.05.2025
- Aviz Transgaz nr. 34990/859/28.04.2025
- Aviz DSP nr. 743/A/07.05.2025
- Aviz Distrigaz nr. 68085/320896458/27.03.2025
- Aviz Autoritatea Aeronautica Civild Romana nr. 40597/33523/7921/471
- Aviz Distributie Energie electricd Romania nr. 7010240302689/09.04.2024
- Aviz Administratia Nationald Apele Romane nr. 3204/C.T.105/065.05.2025
- Aviz ANMAP nr.82/7011/18.07.2025

3.2. Prevederiale PUG/PUZ-uri aprobate (Plansa U02 si Plansa U03)
Documentatia prezentd se va corela cu toate documentatiile aprobate din zona studiata si adiacente
acesteia.

Conform P.U.G. Cristian aprobat cu HCL nr. 13/25.02.2000 prelugit cu HCL 138/2023, terenul care face
obiectul prezentei documentii este situat n intravilanul localitatii, in zona de locuinte si functiuni
complementare. Folosinta actuala cf CF este de arabil si altele (conform documentatiei cadastrale).
Terenul, conform PUG Cristian si PUZ aprobat prin HCL 13/2011 se afla situat in UTR-ZLU1 zona de
locuinte si functiuni complementare cu regim maxim de indltime P+1E.

Terenul pentru care se propune construirea obiectivului CONSTRUIRE SCOALA CU CLASELE 1-8 CU SALA
MULTIFUNCTIONALK, TERENURI DE JOC SPORTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE Sl TMPREJMUIRE PENTRU
DEZVOLTAREA RETELEI DE SCOLI VERZI DIN LOC. CRISTIAN, JUD. BRASOV va respecta indicatorii, zonele
functionale si UTR-urile din PUG Cristian aprobat, care preia prevederile din PUZ HCL 13/2011 pentru
care indicatorii urbanistici aprobati sunt astfel:

PUZ Cristian aprobat:

Zona ZLU1: zona de locuinte si functiuni complementare cu regim maxim de inaltime P+1E
Hmax=17m

Rml: S+P+1E

POT max =30%

CUT max =0.8

Sspatii verzi min = 30%
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3.3  Valorificarea cadrului natural

Se vor exploata posibilitatile de imbundtatire a spatiilor verzi prin incurajarea amenajarilor unor
astfel de spatii in cadrul noilor investitii, orientate cdtre nevoile din zond si valorificand potentialul
zonei. _

Se va acorda o atentie sporitd amenajarii peisagere a incintei prin crearea de spatii verzi in cuantum
total de min 30% din suprafata totala a terenului.

Terenul dispune de zone de protectie:
- Zona de protectie magistrala de transport gaz metan— cf aviz Transgaz, zona construbild
- Zona de protectie DJ 112B- Str Vulcanului —24 m din ax.

3.4. Modernizarea circulatiei (Plansa U07)
Accesul carosabil principal se va asigura din str. Vulcanului, amplasata la Nord-ul parcelei. Strada
Vulcanului a fost modernizata si are acum profilul reglementat prin PUZ HCL 13/2011 la9 m
carosabil si cate 1,5 m trotuar de o parte si alta a drumului. De asemenea actualul PUD a preluat
planul de proiect pentru Strada Vulcanului, unde s-a propus un rond giratoriu la intersectia dintre
Strada Vulcan si Str Preot Virgil Pop.
Celelalte doua strazi Virgil Pop si Irimia Staicu sunt reglementate la un profil de 7m carosabil si 1,5m
trotuar de o parte si de alta a carosabilului.
Parcarea autovehiculelor se va realiza pe parcela proprie, in incintd, la nivelul solului. Pentru
ilustrare solutie vezi plansa anexa Reglementari.

3.5. Zonificarea functionala

Bilantul teritorial al imobilului ce a generat prezenta documentatie PUD (S=11 882,00mp) se va

prezenta conform temei program a beneficiarului:

- 0O zona propusd destinatd constructiilor cu functiunea de scoald, anexe tehnice, spatii
administrative: reprezentatd de aprox 3564,60 mp constructii noi, reprezentand 30% din
suprafata terenului.

- 0 zond destinatéa circulatiilor carosabile (carosabil asfalt, dale carosabile, locuri de parcare,
platforme BA) si pietonale (alei pietonale, dale pietonale) propuse in incinta de cca. 2523.21mp,
reprezentand cca 21,23% din suprafata terenului.

- 0 zoni destinata circulatiilor publice, Str Irimia Staicu, str. Preot Virgil Pop (carosabil asfaltat,
trotoare) de cca 1231,76mp, reprezentand cca 10,37% din suprafata terenului.

- 0 zona de activitati (gradene, groapa cu nisip, zone de activitati-tartan, pista atletism, teren
bachet) de cca 997,86mp, reprezentédnd cca 8,40% din suprafata terenului.

- 0 zond a spatiilor plantate de aprox 3564,60 mp si reprezentdnd aprox 30% din suprafata
terenului.

- Seva respecta inaltimea maxima a obiectivului din Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
Romand nr. 40597/33523/7921/471, respectiv Hmax - 12,25 m

Zonificarea functionald propusa prin prezenta documentatie va respecta si va detalia documentatia
aprobatd PUG Cristian si PUZ aprobat HCL 13/2011.

De asemenea toti indicatorii urbanistici propusi vor fi aceiasi cu cei reglementati in PUZ pentru zona
ZLU1: zona locuintelor individuale si a functiunilor complementare.
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EXISTENT

Zona ZLU1: zona de locuinte si functiuni complementare cu regim maxim de inaltime P+1E
Rml; S+P+1E

POT max =30%

CUT max =0.8

Sspatii verzi min = 30%

PROPUS

Rml: S+P+1E

POT max =30%

CUT max=0.8

Sspatii verzi = min 30%

La emiterea autorizatiei de construire se vor respecta prevederile Anexei 2 la HG 525/1996 si ale
normativelor de proiectare in vigoare

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutia propuséa respecta legislatia in vigoare si este reprezentatd in plansa de Retele edilitare si in
memoriile de specialitate intocmite, anexate prezentei documentatii. Proiectul de retele respecta
avizele operatorilor de retele edilitare.

ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apa rece se va face de la re{eaua existenta PEID De 110 mm conform avizului favorabil
nr. 498/13.02.2025 prin intermediul unui bransament propus PEID De 63 mm pana la caminul de
apometru. Din caminul de apometru se va alimenta separat instalatia de alimentare a obiectelor
sanitare si instalatia de stingere cu hidranti interiori. Alimentarea cu apd rece este dimensionata in
concordantad cu debitul necesar si va fi pozata subteran sub adéancimea de fnghet (1,10 m pentru
Brasov).

EVACUAREA APELOR UZATE MENAJERE
Coloanele de canalizare vor fi scoase in afara cladirii sub addncimea de inghet (1,10 m pentru Brasov)
prin conducte PVC-KG SN 4 si vor fi legate la cdmine de canalizare. Caminele de canalizare se vor
construi conform normativului 19-2022 la distante cuprinse intre minim 1,5 si maxim 10 metri de la
cladire.
Pentru dimensionarea colectoarelor de ape uzate s-au calculat debitele de apad uzatd conform
normativelor si standardelor in vigoare plecdndu-se de la debitele necesare de apa potabila.
Pentru colectoarele retelei de canalizare s-au prevazut pante normale care sd asigure viteza de
autocuratire si care respecta totodatd adancimile minime de montare, in corelare cu panta terenului.
Evacuarea apelor uzate menajere se va face in colectorul existent Dn 250 mm, conform aviz nr.
499/13.02.2025.
Din cauza configuratiei terenului unde nu este posibil ca apele de canalizare sa curga gravitational
sau viteza de curgere nu este suficientd se va realiza o statie de pompare pentru evacuarea apelor
uzate menajere catre reteaua de canalizare propusa din incinta;
Apele uzate menajere colectate vor fi canalizate printr-un sistem de tuburi PVC KG @160 spre
caminele proiectate CM... identificate pe planul de retele exterioare spre caminul de racord CR
propus, din acest cdmin evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin intermediul unui racord
din PVC KG De 160 mm. Racordul se va realiza de la caminul de canalizare CR propus in incinta
imobilului pornind de la o cotd care sa asigure racordarea la colectorul propus prin curgere libera.
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EVACUAREA APELOR PLUVIALE
Apele pluviale de pe acoperisul cladirii tip sarpantd vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si vor fi
evacuate liber la teren.
Apele pluviale de pe acoperisul clddirii tip terasd vor fi colectate prin receptori si coloane si vor fi
evacuate la refeaua propusa spre rezervorul de stocare.
Apele pluviale de pe zona de parcare colectate prin gurile de scurgere si rigole vor fi canalizate printr-
un sistem de tuburi PVC KG cdminele proiectate CP catre SP (separator de hidrocarburi) ce se vor
preepura, din care se vor dirija spre rezervorul de stocare.
Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirii cat si din separatorul de hidrocarburi vor fi evacuate
ntr-un rezervorul de stocare cu volumul de 60 mc si vor fi folosite la stropitul zonelor verzi.
INSTALATII DE STINGERE A INCENDIILOR
HIDRANTI INTERIORI:
Conform art. 4.1. din Normativul P118/2 — 2013 “Normativ pentru proiectarea, executarea si
exploatarea instalatiilor de stingere a incendiilor cu modificérile si completarile ulterioare” pct. 4.1,
lit. e, este obligatorie dotarea cu instalatie de hidranti interiori.
Rezerva de apa necesara stingerii cu hidranti interiori se va asigura din reteaua publica de alimentare
cu apa a localitatii
HIDRANTI EXTERIORI:
Conform art. 6.1. (4), lit. f) din Normativul P118/2 — 2013 cu modificarile si completarile ulterioare
este obligatorie dotarea cu instalatie de hidranti exteriori.
n zona obiectivului studiat, pe domeniul public, sunt amplasati trei hidranti de incendiu supraterani,
racordati la reteaua de apd PEID De 110 mm existenta in zond, asigurand fiecare un debit de min. 5
I/s conform avizului furnizorului de apa nr. 498/13.02.2025.
INSTALATII ELECTRICE
Propunem alimentarea cu energie electrica a celor doua corpuri de scoala din tabloul de distributie
si protectie al postului de transformare aerian PTA 14 Cristian, printr-un bransament subteran cu
cablu tip ACYABY 3x150 +70 mmp la o cutie de distributie cu compartiment de masura CD+CM pentru
2 abonati, amplasata pe terenul beneficiarului, cu acces pentru citirea contorului de energie electrica.
Din compartimentul de masura se vor alimenta prin cate o coloana cu cablu CYABY 3x70+35 mmp
poat subteran tablourile generale de distributie TEG 1 si TEG 2 ale celor doua corpuri de scoala.
Suprafata ocupata de retelele electrice LEC si CD propuse este 300 mp.
Nu sunt restrictii de construire, se respecta distantele de protectie si siguranta prevazute in anexa 4a
- din “Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice Revizia I” Cod ANRE: 4.1.207.0.01.09/03/07. Cladirile sunt proiectate la 24 m distanta fata
de LEA 20 kV existenta si 2,4 m fata de LEC 0,4 V (coloanele electrice propuse pentru cele doua
corpuri de scoala).
Zona de protectie va fi de 0,8 m de o parte si de alta a LEC (bransament si coloane electrice)..

3.7. Protectia mediului

Zona studiatd nu prezinta surse de poluare pentru mediul inconjurator fiind marea ei majoritate
neconstruitd si folositd ca teren agricol iar fondul construit existent intr-un procent foarte redus este
reprezentat de locuinte. Deoarece zona studiatd este propusd prin PUZ aprobat pentru dezvoltarea
functiunii de locuire si a activitatilor conexe acesteia (comert, servicii, birouri, invdtdmant) nu exista riscul
ca prin activitatea ce se va desfdsura in viitor sa apara surse de poluare a mediului.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a functionarii viitoarelor constructii,
vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o
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societate de salubritate.
Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului. Tn acest sens vor fi reglementate spatiile
verzi optime, respectand un procent de min 30% verde din suprafata terenului.

3.8. Obiective de utilitate publica
Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii se propune o unitate de invatamant primar si
gimnazial, o unitate de utilitate publica.

4. Regim juridic al terenurilor (Plansa U06)
Regimul juridic asupra terenului studiat de prezenta documentatie este dupd cum urmeaza:

e proprietate afectatd de circulatia publicd (strdzi si trotuare) prin extinderea circulatiilor, in
suprafatd totald aprox 1231,76mp.

Terenul care face obiectul prezentului PUD este afectat de largirea strazilor adiacente.

5. Concluzii, masuri in continuare

5.1. Strategie de dezvoltare urbana
Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.D. se va realiza in acord cu
tendintele actuale de dezvoltare a zonei si se va integra din punct de vedere functional, arhitectural si
estetic cu caracterul actual al zonei si cu fondul construit existent.
P.U.D.—ul nu reprezintd o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investiiei.
Prevederile P.U.D.—ului se realizeazi etapizat, pe probleme prioritare, menite sa raspundd direct
necesitatilor de dezvoltare a zonei.
Proiectul propus are ca scop rezolvarea relationarii dintre sistemul de spatii verzi, sistemul de circulatii
existent si cadrul construit existent - contextul functional, jucand rolul de pivot intre propunere,
situatia existentd si prevederile sau sugestiile studiilor sau proiectelor de specialitate elaborate
anterior acestei documentatii.

5.2. Prognoza de compozitie urbana: P.O.T., C.U.T. posibil-justificat
(Plansa U05)

Tindndu-se cont de evolutia zonei confirmata si din studiile si analizele P.U.G, P.U.Z,, cat si de
tipologia functionald si arhitecturald a imobilelor construite §i preconizate a fi construite in zona,
propunerea de compozitie si de edificare (aga cum reiese din aplicarea indicatorilor urbanistici) este
intocmitd astfel incat sé asigure integrarea noii solutii fn dezvoltarea locala.
Astfel au fost tratate urmatoarele categorii generale de probleme:

° Realizarea unei dezvoltari corelatd cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare;

e  Zonificarea functionala a terenului in suprafata de 11 882,00mp;

e  Valorificarea punctelor tari, competentelor distinctive si oportunitatilor terenului;

e  Se vor respecta valorile maxime pentru indicatorii POT/ CUT/ Regim de inaltime si spatii verzi
pentru zonele functionale si UTR-uri cf PUZ aprobat

e  Statutul juridic al terenului;

e  Lucréri de amenajare a terenului;
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e  Masuri de protectie a mediului;

Propunerea de scoald va respecta indicatorii urbanistici cf PUZ HCL 13/2011 pentru ZLU1, astfel:
Rml: S+P+1E
POT max =30%
CUT max=0.8
Sspatii verzi = min 30%
- Sevarespecta inaltimea maxima a obiectivului din Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
Romana nr. 40597/33523/7921/471, respectiv Hmax - 12,25 m

Alinierea cladirilor va respecta urmatoarele retrageri minime obligatorii:
- 33.52 m fatd de axul DJ 112B - Strada Vulcanului.
- 4.36m-5,48 m fata de limita trotuarului dinspre strada Irimia Staicu.
- 7.64m-11.40 m fata de limita de proprietate vestica dinspre strada Preot Virgil Pop.
- 36.89m-39.91 m fatd de limita de proprietate sudica dinspre strada Irimia Staicu.
- Restul retragerilor intre cladirile pe acelasi lot vor fi in conformitate cu reglementarile
din Codul Civil.

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic de Detaliu cu
respectarea conditiilor mai sus mentionate si legislatiei in vigoare.

5.3. Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii administrativ-

teritoriale
Imaginea publicd a zonei este o descriere atat a modului in care institutiile publice, ansamblurile de
locuit si peisajul urban sunt percepute de cdtre cetdteni, cat si a modului in care reprezentantii
managementului public dar si investitorii privati doresc sa fie perceputd aceasta imagine prin
produsele si serviciile oferite publicului realizate si furnizate clientilor.

La nivelul unitétii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii pentru locuitori (ca o
consecinta sociald), cat si prin amenajarile unor spatii plantate pe zonele rdmase libere de pe lot.
Acestea vor conduce cadtre o imagine mai buna a zonei.

5.4. Categorii de costuri

Categorii de costuri ce vor fi suportate de beneficiar

Investitorul ce doreste dezvoltarea terenului ce face obiectul prezentei lucrdri, va suporta toate
cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei, cheltuieli ce tin de imobilul detinut si amenajarile
aferente. Toate cheltuielile vor conduce catre:

e Realizarea unei dezvoltari coerente;

e Zonificarea functionala echilibrata a terenului In suprafata de 11 882,00mp;
e Lucrdri de amenajare a terenului, respectiv

e realizarea de accese;

e imprejmuiri, daca este cazul;

e amenajarea ca spatii plantate in incintd a spatiilor rdmase neconstruite;

e plantarea cu vegetatie medie §i joasd conform normelor in vigoare;

e realizarea bransamentelor pentru conectarea la retelele edilitare ale zonej;
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e realizarea constructiilor;
e masuri de protectie a mediului;

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatile publice locale
Autoritatile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:

- orice amenajare ce va decurge din reorganizarea domeniului public — modernizarea si
extinderea strazilor Vulcanului si a strdzilor adiacente

-orice expropiere ce decurge din modernizarea tramei stradale si pentru realizarea investitiei

-orice amenajare ce tine de reamenajarea peisagisticd a spatiilor domeniului public, a
aliniamentelor strazilor etc.

Intocmit,

Specialist atestat RUR
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