.
ROMANIA ...-

|
JUDETUL BRASOV AN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CRISTIAN

HOTARAREA NR. 123/15.07.2022
privind aprobare PUD- Plan Urbanistic de Detaliu — pentru CONSTRUIRE
LOCUINTA SI IMPREJMUIRE, strada Lungd, nr.235S, comuna Cristian, Judeful
Brasov, beneficiar CORCHES Cdtalin

Consiliul Local al comunei Cristian, intrunit in sedinta ordinara la data de 15.07.2022;
Analizind temeiurile juridice:
a) art. 15 alin. (2), art. 120, art. 121 alin. ( 1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata:

b) art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificirile si completarile ulterioare;

c) art. 240 alin. (1) din Ordonanat de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;

d) art. 2 alin. (2), art. 41-44 si art. 82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative aprobate, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

¢) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, actualizata,

f) art.25, 2771, art. 56 din Legea nr.350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

g) art. 129, alin. (1) , alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. f), lit. ¢) , alin.(7), lit.k) din OUG nr. 57/
2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare;

Avand in vedere:

h) referatul Compartimentului Urbanism si Amenajarea Teritoriului , inregistrat sub nr. 10633/
28.06.2022, privind aprobare PUD pentru CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE-
STRADA LUNGANR. 2358 COMUNA CRISTIAN, beneficiar CORCHES CATALIN;

Luind act de avizele Comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 ale Consiliului Local
Cristian, la proiectul de hotarare inscris la punctul nr. 4 de pe ordinea de zi prin care se propune
aprobare PUD pentru CONSTRUIRE LOCUINT. A SI IMPREJMUIRE- STRADA LUNGA,NR.
2358 COMUNA CRISTIAN, beneficiar CORCHES CATALIN, inregistrate sub nr.
162/14.07.2022, nr. 162/14.07.2022 si nr. 130/14.07.2022;

fn temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) gi art. 196 alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba documentatia ” Aprobare PUD- Plan Urbanistic de Detaliu — pentru
CONSTRUIRE CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE — STRADA LUNGA, NR.
2358, , COMUNA CRISTIAN, JUDETUL BRASOV, beneficiar CORCHES CATALIN ”
in calitate de proprietar a terenului arabil intravilan , cu folosin{d actuald de teren arabil
intravilan, situat in Comuna Cristian, strada Lungd, nr. 2358, inscris in CF nr.102369 a
localititii Cristian, nr. cad.102369, in suprafafd totald de 441,00 mp, intocmita de catre SC
CITY LANDMARKS SRL — arh. Citilin Goea.



Art.2. Primarul comunei Cristian prin compartimentele din subordinea sa, va asigura
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari cu respectarea prevederilor din actele

normative in materie.
Art.3. Prezenta hotirére se va comunica dupd cum urmeaza: 1 ex Institutiei Prefectului,

{ ex. Primarului Comunei Cristian, 1 ex. beneficiar , lex. Comp. Urbanism si tuturor
institutilor si persoanelor interesate.

Adoptatii la Cristian, in data de 15.07.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA, /s <" .7\ CONTRASEMNEAZA
Dima EMIL ff 1 '\ 'SECRETARUL GENERAL AL

el | . |- ' COMUNEI CRISTIAN

\\ “‘;“"' Il | /b ',’ Anca- Delia NECULA

Prezenta hotdrdre afost adoptatd cu 10 voturi “pentru”, 0 ,, impotriva” i 0., abfineri” din 10 consilieri
prezenti la sedinfd si 14 consilieri in funcfie;

Se comunici: 1 ex. Colectie; 1 ex. Prefecturd; 1 ex. Dosar sedintd; 1 ex. Primar, 2 ex. Comp. Urbanism;
AN/AN/6 ex.
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i CITY LANDMARKS S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE
Sediul: Brasov, str.loan Popasy, nr.15 denumire: CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE
M: 0721282908 adresa: str.LUNGA, NR.235S, SAT/COM CRISTIAN, JUD.BRASOV

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului Construire locuinta si imprejmuire;

Beneficiar Corches Catalin

Amplasament str.Lunga, nr.235S, sat/com.Cristian, Jud. Brasov
Proiectant S.C.City Landmarks S.R.L., Brasov

Faza de proiectare P.U.D.

Nr.proiect CL 249/14.02.2022

1.2 Obiectul lucrarii

P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) ,Construire locuinta si imprejmuire” se inscrie in
categoria documentatiilor elaborate in vederea ridicarii interdictiei temporare de construire
si are la baza Certificatul de urbanism nr.521 din 25.10.2021 emis de Primaria Comunei
Cristian.

P.U.D. va avea la baza tema de proiectare cu principalele cerinte formulate de catre
beneficiar, astfel.

1) Se precizeaza teritoriul ce urmeaza a fi reglementat din punct de vedere urbanistic,
in suprafatd de 451,0 mp, situat in intravilanul Comunei Cristian, in zona de est, pe
str.Lunga, nr.235S, identificat cu CF Cristian nr.102369.

2) Se propune construirea unei locuinte unifamiliale P+E;

3) Beneficiarul solicitd o propunere corelata cu circulatia carosabild si pietonala din
zona, cu respectarea reglementarilor urbanistice.

4) P.U.D. va stabili: P

- dimensiunile, functiunile si aspectul arhitectugal aﬁ&i%lﬁ\&@MUNa CRISTIAN
- integrarea si armonizarea cu constructiile exipfente; VIZATSPE NESCHIMBARE

Anexa ia HCL
- rezolvarea circulatiei, accese, parcaje; Y,
- circulatia terenurilor daca este cazul; Nr.dK31 4 (07 Lok
- echiparea edilitara. SE—— =

ARMITEGT Bz

| 2. INCADRAREA IN ZONA

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate
Terenul studiat se afla in intravilanul Comunei Cristian, in zona in zona de est, la
intrarea dinspre Mun.Brasov, pe str.Lunga, nr.2358S.
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l | CITY LANDMARKS S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE
Sediul: Brasov, str.loan Popasu, nr.15 denumire: CONSTRUIRE LOCUINTA Sl IMPREJMUIRE
Amplasamentul este situat, conform P.U.Z. ,Zona DN73 -DN73B si extindere zona

Magurele” aprobat cu HCL Cristian nr.21 / 31.03.2006, in zona de locuinte si functiuni

complementare, cu interdictie de construire pana la intocmirea PUD.

Pentru zona studiata se aplica prevederile P.U.Z. ,Zona DN73 -DN73B si extindere

zona Magurele” aprobat cu HCL Cristian nr.21 / 31.03.2006, respectiv POT max.= 30%,

CUT max.=0,9, regim maxim de naltime: P+2E, regim minim de aliniere 10m din axul strazii

cu ampriza de 12m.

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Prezenta documentatie se elaboreaza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr. 521 din 25.10.2021 eliberat de Primaria Com.Cristian.

| 3. SITUATIA EXISTENTA |

3.1 Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Perimetrul studiat are ca vecinatati pe latura de S-V drum de acces din str.Lunga, cu
nr.CAD100565 . Prin P.U.D. se va studia accesul auto si pietonal la obiectivul propus,
parcarile, drumurile si platformele de incinta.

3.2 Suprafatd ocupata, limite, vecinatati
Terenul in suprafatda de S=451,0mp are urmatoarele vecinatati:
- §-V drum cu nr.CAD100565;
- S-E teren proprietate privata liber de constructii cu nr.CAD101210;
- N-V teren proprietate privata cu locuinta P+E cu nr.CAD104206;
- N-E teren proprietate privata liber de constructii cu nr. CAD101498.

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul cu Extrasul C.F. nr.102369 Cristian, in suprafata de 451,0mp, este liber de

constructii. )
PRIMARIA COMUNEI CRISTIAN |

3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanisti¢ VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Parcela este situaté pe drum de acces din str.Lun g;a, intr-0 zona d& 16U |"r1te curegim |
de inaltime discontinuu; P+E, P+E+M. LA /ﬁj .07 Lo
3.5 Tipul de proprietate asupra terenurilor ARHITECT 9E

Parcela este teren intravilan proprietate privata si apartine |ui Corche\(iatalin,
conform Extrasului de Carte Funciara nr. C.F. nr.102369 Cristian.

3.6 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Tinand cont de conditile naturale, la proiectarea si executia fundatiilor se vor
respecta urmatoarele:

- cota de fundare se va lua de la -1,10m in jos
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- stratul de fundare este: nisip fin slab argilos, prafos;

- presiunea conventionala de calcul este 250kPa

- fundatiile vor fi protejate cu trotuare de garda, iar la marginea acestora de rigole
pereate pentru captarea si indepartarea apelor provenite din precipitatii si de pe acoperis;

- conform punctajului, studiul geotehnic se incadreaza in categoria 1 cu risc geotehnic
redus.

- se recomanda fundarea pe nisip fin mediu, slab -argilos, prafos.

3.7 Accidente de teren

Conform ridicarii topografice, studiului geotehnic si a vizitei pe teren nu s-au
identificat accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi).

3.8 Adancimea apei subterane
Conform studiului geotehnic, in sondaje nu s-a indentificat apa subterana, doar
umezeala.

3.9 Parametrii seismici caracteristici zonei
Din punct de vedere al zonei seismice, constructia este amplasata in zona seismica
cu ag=0,2g si Tc=0,7sec.

3.10 Analiza fondului construit existent
Imobilul studiat se afla intr-o zona de locuinte cu regim de inaltime discontinuu: P+E,
P+E+M, aflata in conditii in general bune.

3.11 Echiparea existenta

- alimentarea cu apa: in zona exista retea de distributie pe drum de acces cu
nr.CAD100565 din str.Lunga.

- canalizare ape uzate menajere: evacuarea apelor menajere de la imobil se face in
reteaua de canalizare ape menajere existenta pe DJ73B.

- canalizare ape meteorice: canalizarea apelor de pe acoperisul cladirii se face prin
jgheaburi si burlane cu descarcare libera la nivelul solului si apoi in zona verde limitrofa
imobilului;

- gaze naturale: exista retea de distributie proiectata pe drum de acces din str.Lunga.

- electricitate: din reteaua de distributie existentad pe drum de acces str.Lunga, situata
la aprox. 60,0m| de amplasamentul studiat.

- depozitarea deseurilor se face in zona imebilului_prin_europubele amplasate
corespunzétor, colectarea lor ficandu-se in bada unCill\ORIDMABECRISTIANrme ]
specializate in domeniu; VIZAT 8PRE NESCHIMBARE

Anexa la HCL

e ————

ARHITECT §

ifl
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l- CITY LANDMARKS S.R.L. MEMORIU DE PREZENTARE

[4. REGLEMENTARI |

4.1 Obiective noi solicitate prin tema program

Se propune construirea unui imobil P+E cu functiunea locuintd unifamiliala, in
conditiile P.U.Z. ,Zona DN73 -DN73B si extindere zona Magurele” aprobat cu HCL Cristian
nr.21/31.03.2006. Constructia va fi realizata pe o fundatie din beton cu structura din zidarie
cu samburi din beton armat si acoperis in patru ape, din lemn protejat cu tigla ceramica
culoare maro. Fatadele vor fi termoizolate, tencuite si zugravite in culori naturale: tonuri de
alb si bej. Tamplaria va fi realizata din profile PVC culoare maro. Balustradele balcoanelor
vor fi realizate din lemn, culoare maro. Jgheaburile si burlanele vor fi din tabla, culoare maro.
4.2 Functionabilitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propune construirea unei locuinte unifamiliale, in conditiile
4.3 Capacitatea, suprafata desfasurata

Suprafata construita casa= 115,0mp;

Suprafata desfasurata casa= 230,0mp.

4.4 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Distante fata de imobilele vecine:

- imobilul propus va fi situat la 7,3m fata de limita de proprietate din S-V (drum de
acces), 3,5m fatd de limita de proprietate de pe latura de S-E, 4,0m fatd de limita de
proprietate de pe latura de N-E si 4,0m fata de limita de proprietate de pe latura de N-V.

Accesul pietonal si auto:

- se va realiza in conformitate cu normele in vigoare, asigurandu-se accesul auto si
de interventie Tn caz de incendiu sau de fortd majora. Vor fi asigurate 2 locuri de parcare in
garaj, respectand conditiile impuse de norme (H.G. 525/1996)

Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor:

- se va face din str.Lunga prin drumul de acces cu nr.CAD100565.

4.5 Profiluri transversale caracteristice

in prezentul P.U.D. s-a analizat modalitatea de realizare a acceselor auto si
pietonale, avandu-se in vedere urmatoarele conditii i obiective:

Drumuri existente: drum de acces cu nr.CAD100565 din str.Lunga care face parte
din reteaua stradald a Com Cristian cu latimea de 7,0m si este pietruit. Se impune
modernizarea drumului si aducerea lui la un profil corespunzator traficului, respectiv 12,0m
conform PUZ aprobat cu HCL Cristian nr.21 / 31.03.2006 (doua benzi de circulatie auto de
3,0m fiecare rigole bilaterale de 1,0m fiecare si trotuare bilaterale de 1,5m).

Parcaje: sunt prevazute 2 de locuri de parcare inginta studiat . -

Accesul pietonal: din drum de acces cu nr. CAD‘F 95685r iR COMUNEI CRISTIAN

4.6 Solutii pentru reabilitare si dezvoltarea spatiilorjverzi ' ~' 5 NESCHIMBARE

Terenul ramas liber intre constructia existenta g\ncw, Frﬂ 82,, gfge si limita
terenului este si va rdméane spatiu verde. Se vor planta grpori si arbusthdecorativi perimetral.

Plante si flori vor agrementa accesul la locuinta si parcpre.” -

[ ARHITECTGEF
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4.7 Dezvoltarea echiparii edilitare

4.7.1 Alimentare cu apa

Pe drumul de acces Dorobeiul SRL are in administrare retea de distributie apa,
conform aviz nr.614/28.02.2022.

Pentru alimentarea cu apa potabila a viitoarei locuinte, din conducta de distributie
exitentd in lungul drumului de acces inscris in C.F. 100565 (pe latura sudica a proprietatii),
se va realiza un bransament de apa din tevi PEID, in lungime de cca. 8,0 m pana in interiorul
proprietatii, unde, la 1,0 m de limita imprejmuirii, s-a prevazut un camin de bransament (CA)
in care se va monta contorul de apa rece clasa ,C”, D = 25 mm.

Caminul de bransament este o constructie realizata din zidarie de boltari, tencuita la
interior, asezata pe o placa din beton si acoperita cu o placa din beton armat prevazuta cu
rama si capac de acces din fonta necarosabila clasa B125 (trafic pietonal).

Dimensionarea bransamentului pentru viitoarei locuinte s-a fécut tinand cont de
STAS 1343-3 :2006, NP 133 :2013 si STAS 1478-90, astfel, pentru alimentarea cu apa a
imobilului s-a prevazut o conductd de alimentare din tevi PEID, PE100, D = 32 mm in
lungime de 6,0 m pana in camera tehnica a viitoare constructii.

Conducta se va poza la adancimea de -1,2 m fatd de cota terenului natural pe un
strat de nisip de 10 cm si va fi protejata in lateral si deasupra cu un strat de nisip de 10 cm,
peste care se va imprastia un strat de pamant afanat de 30 cm.

4.7.2 Canalizare ape uzate menajere

Conform avizului de amplasament nr. 615/28.02.2022 eliberat de SC Dorobeiu SRL
Cristian, pe drumul limitrof proprietatii beneficiarului nu se regaseste o retea centralizata de
canalizare ape uzate menajere, specificdndu-se ca cea mai apropiaté retea de colectare a
apelor uzate menajere se regaseste pe partea stanga a drumului national DN 73B (Cristian
— Ghimbav), conform planului anexa la avizul mentionat mai sus.

Pentru evacuarea apelor uzate menajere de la viitoarea locuintd, s-au prevazut
urmatoarele lucrari:

- extinderea retelei de canalizare exterioare de ape uzate menajere;
- racord de canalizare.

a) Extinderea retelei de canalizare se va amplasa pe domeniul public, pe drumurile
de acces catre proprietatea beneficiarului si se va realiza din tevi PVC, D=250mm, in
lungime totald de 423,0 ml.

Pe reteaua de canalizare proiectata s-au prevazut 11 camine de vizitare (CV-M - CV
-M11) ce se vor realiza din beton armat prefabricat. Caminele de canalizare vor fi acoperite
cu pléci din beton prevazute cu rame si capace de acces din fonta carosabila, clasa D400.

Pe lungimea subtraversarii drumului national DN

Canalizarea se va amplasa la -1,1 m fata de co terer\(ﬁﬁ@@l‘é utMBAV& avea

. L R . . ala
panta necesara scurgerii gravitationale cat si asigurayi itez?g e a tocurature pe traseul

propus. f OF L0}
ARHITECT SEF
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Teava de canalizare se va monta pe un pat de nisip de 10 cm si va fi protejata in
lateral si deasupra cu un strat de protectie din nisp de 10 cm peste care se va imprastia
manual un strat de 30,0 cm de pamant afanat peste care se va monta banda avertizoare.

b) Racord canalizare: descarcarea apelor uzate menajere de la canalizarea
exterioara a locuintei propuse se va realiza prin intermediul unei retele exterioare din tevi
PVC, D=160mm in lungime de 17,5ml si a unui racord de canalizare din tevi PVC-U KG,
SN4, D=160 mm in lungime de 7,0 m.

La distanta de 1,0 m in interiorul proprietatii s-a prevazut un camin de inspectie (Ci)
realizat din PVC cu sectiune circulara, avand D = 400 mm fiind acoperit cu un capac din
fonta carosabila clasa C250.

La schimbarea directiei de scurgere a retelei de canalizare exterioara s-a prevazut
un camin de vizitare din beton, avand Di=800mm acoperit cu placa din beton prevazuta cu
rama si capac de acces din fonta necarosabild, clasa B125.

Racordarea la conducta de canalizare ce se va extinde pe drumul de acces limitrof
partii sudice a proprietatii se va face la partea superioara si se va evita racordarea pe lateral
sau sub radierul acesteia.

Conducta de canalizare se va monta la adancimea corespunzatoare asigurarii
scurgerii gravitationale cat si a vitezei de autocuratire, pe un pat de nisip de 10 cm fiind
protejaté in lateral si deasupra cu un strat de protectie din nisp de 10 cm. Peste stratul de
protectie de nisip se va imprastia manual un strat de 30,0 cm de pamant afanat peste care
se va monta banda avertizoare.

4.7.3 Canalizare ape meteorice
Apele meteorice de pe acopersiul locuintei vor fi colectate prin intermediul

jgheaburilor si vor fi evacuate in exterior prin intermediul burlanelor, in zona verde limitrofa
unde se vor descarca liber la nivelul terenului amenajat.

Avand in vedere destinatia obiectivului propus (locuinta unifamiliala) apele pluviale
de pe aleile de acces, trotuare si parcaje auto (pentru 2 masini) se vor descarca liber in
zona verde limitrofa acestora, faré a se prevedea instalatii exterioare pentru canalizarea
apelor pluviale.

4.7.5 Retele electrice

Retea de energie electrica existad pe drumul defacce D565 tocuinta
urmand a fi alimentata cu energie electrica din linia de jo 2 Fﬁﬁd/ﬂﬁl 6\ jﬁﬁfﬁ@‘ﬁ%y la
aprox.60,0ml, care are rezervd suficientd pentru ?ﬁgfg?‘ ﬁ&B’M@f\&E Pe
amplasamentul propus nu exista cable sau linii electric sa d/eranjeze constructia noii
cladiri W' it-of.

4.7.6 Retele gaze naturale ARHITECT

Retea de distributie gaz metan nu exista in zona st
exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existgnt in zona
studiata, in baza solutiei tehnice de racordare emisa de DGSR. Energia termica si
menajera vor fi furnizate de centrala termica proprie cu gaz;

4.7.7 Retele telecomunicatii
Retele de telecomunicatii exista in zona studiata.

%
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4.8 Regimul de construire

- Conform P.U.Z. aprobat cu HCL Cristian nr.21 / 31.03.2006, se impune un regim
minim de aliniere, de 10,0m din axul drumului cu profil de 12,0m. Imobilul propus va avea
un regim de aliniere de 13,3m fata de axul drumului cu nr.CAD100565.

- inaltimea maxima la coama va fi de 12,0m de la cota terenului natural,

- inaltimea maxima la cornisa va fi de 7,0m de la cota terenului natural,

- regim maxim de inaltime: P+E;

Retrageri fata de limitele laterale si posterioara a terenului:

- fata de limita de S-E: 3,5m;

- fata de limita de N-E: 4,0m;

- fata de limita de N-V: 4,0m;

4.9 Bilant teritorial

Zone functionala SUPRAFATA PROCENT SUPRAFATA PROCENT
(mp) (%) (mp) (%)

Casa 0,0 0,0 115,0 295

Spatiu verde 0,0 0,0 208,0 461

Circulatii interioare 0,0 0,0 81,7 28,4

Zona pt drum 0,0 0,0 46,3 10,2

TOTAL 451,0 100,0 451,0 100,0
4.10 Indici urbanistici

Indici urbanistici Conform P.U.Z. HCL21/2006 Rezultati

POT 30% max. admis 25,5%

CuUT 0,9 max. admis 0,5

REGIM INALTIME P+2E P+E
4.11 Circulatia terenurilor .

Conform P.U.Z. aprobat cu HCL Cristian nr.21 / 31.03.2006 FaltiA GOMUNEI ORISTIAN

zona studiata este de 12,0m. Acesta se suprapune peste tefgnu ' i
2,5m, impunanduse circulatia terenurilor in conditiile legii. Anexa la HCL
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CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETEI
NR. CAD 102369

NR.PCT X(NORD) Y(EST)

101 459892.056 | 538655.940
102 459881.580 | 538671.190
103 459861.568 | 538657.105
104 459872216 | 538641.976

Suprafata din acte= 451 mp.
Suprafata masurata= 451 mp.
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