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1.1.

(1)

1.3.

DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este adoptat de catre
Consiliul Local Brasov in temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢ din Legea 215/2001, in conformitate si in
aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525/ 1996.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul
zonei studiate, cu scopul de a reglementa aplicarea principiilor de dezvoltare ale zonei in raport
cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat siin acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare referitoare la: modul de utilizare a terenurilor, modul de realizare si utilizare a
constructiilor pe zona studiata.

RLU explica si detaileaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia pentru intreaga zona studiata.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmatoarele acte
legislative in vigoare la data intocmirii documentatiei:

e Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU,
aprobat prin ordinul MLPAT21/N/2000

e LEGE nr.350din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

e ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare

a documentatiilor de urbanism.

GM-010/ 2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.

GM-007 /2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.

Codul civil

Legea 50/91 republicata in 2020

Legea 10/ 95 republicata in 2020

Legea locuintei 114/96 republicata in 2021

Legislatia Tn vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ

(2) In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau acele prevederi cuprinse in
documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului intocmit anterioare ale caror efecte se
regasesc in configuratia spatiala a zonei sau care suntin acord cu directiile majore de dezvoltare.

Domeniul de aplicare a regulamentului local de urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafetele de teren aflate in UAT Brasov,
avand o suprafata totald de 311267 m?, situate in zona de sud-vest a municipiului Brasov
localitatii, in proximitatea strazii Cucului.
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(2)

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul ce face obiectul P.U.Z.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa U03 - Reglementari
urbanistice - Zonificare functionald. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atata
prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente acestora, catsia
tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale de inundatii, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent, cu exceptia cazurilor in care este precizata obligativitatea elaborarii unor
Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, pentru determinarea tuturor conditionarilor de
reglementare.

1.4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

(1)

(2)

Prevederile PUZ si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat cu ordinul Hotararea nr. 525/27.06.1996 si Legea nr. 50/1991.
Documentatie de urbanism PUG Mun. Brasov, aprobat prin HCL nr. 144 /2011, prelungit cu HCL
nr117/2021, valabil panain data de 31.12.2025.

Planul coordonator de circulatie zona str. Cucului, str. Institutului, Sos. Cristianului, Calea
Fagarasului, Stadionul Tineretului, str. Lunga, str. Carierei aprobat cu HCL356/2025.

PUZ demarat de SC TOP METROLOGY SRL

Prevederile acestor Planuri Urbanistice Zonale, inclusiv indicatorii urbanistici aprobati prin
acestea (POT, CUT, regim de inaltime) raman valabile. Pentru teritoriile studiate prin aceste
planuri urbanistice zonale, regulamentul local aferent acestora se aplica prioritar.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 518




PUZ

Construire hala industriala pentru depozitare si servicii - amplasare statie de betoane cu sistem fotovoltaic
S.C. TRANSGAT-SORT S.R.L. 376 18.03.2025

PREVEDERI PENTRU ZONE FUNCTIONALE S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenurilor, zone functionale propuse, indicatori urbanistici
Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural — urbanistica a zonei:

(1) Se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului, tindnd seama de functiunile stabilite.

(2) Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu
zonificarea propusa in cadrul PUZ - ului.

(3) Masurile de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice necesare pentru organizarea
functionala si spatiala a zonei vor urmari stabilirea unor reglementari specifice al caror efect sa
contribuie la dezvoltarea armonioasa si controlata a zonei.

ZONE SISUBZONE FUNCTIONALE CONSTITUITE

ZF12 Subzona unitatilor industriale mici, de depozitare,
comert si servicii

SZID - SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE MICI, DE DEPOZITARE, COMERT / SERVICII
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. Subzona industriala, depozitare, comert si servicii.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE

(1)  Se admit urmatoarele functiuni:
a) unitati industriale productive (mici, mijlocii si mari) destinate productiei, distributiei si
depozitarii bunurilor si materialelor
b) unitati industriale nepoluante
c) unitati agro-industriale
d) hale de productie si depozitare
e) ateliere de confectionari piese metalice si produse manufacturiere
f) unitati de reparatii (piese, utilaje, electronice, electrocasnice etc.)
g) unitati de depozitare
h) statii de betoane
i) parc fotovoltaic
j) servicii pentru zona industriala
k) distributie si depozitare comerciala
) serviciicomerciale legate de transporturi si depozitare
m) statii de intretinere si reparatii auto

n) service auto (inclusiv statii ITP)
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0) spalatorie auto

p) statii de alimentare cu carburant

q) sediide firma / birouri administrative ale operatorilor economici

r) anexe tehnice aferente functiunilor admise

s) locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatii
t) parcaje la sol si parcaje multietajate

u) reclame, totem-uri si elemente de signalistica

ARTICOLUL 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI, cu respectarea HG 525/1996 si
HGR 1739/2006.

(1) Se admit sedii administrative, comert, birouri profesionale sau afaceri, showroom expunere,
servicii pentru afaceri, servicii profesionale compatibile.

(2) In cazul echipamentelor publice aferente zonei industriale, comert si servicii, realizarea
obiectivelor se va face cu urmatoarele conditii:

a) respectarea HG525/1996.
b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

c) activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii; sa nu utilizeze terenul liber al

parcelei pentru depozitare si productie.

La faza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectele) care
intra sub incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR nr.19/2014 si HGR 571/2016. Activitatile
se vor desfasura numai in interiorul cladirilor propuse, fara a se utiliza terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie.

ARTICOLUL 4. UTILIZARI INTERZISE

(3) Suntinterzise orice alte utilizari decat cele mentionate la art. 2 si 3;

(4) Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care implica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(5) Sunt interzise functiunile de locuire, dotari incompatibile cu cea industriala, cu exceptia
locuintelor de serviciu.

(6) Activitati care contravin reglementarilor sanitare si de protectie a mediului aferente unitatilor
agro-industriale existente.

(7) Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sportin interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLULS5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)  Sunt construibile parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) suprafata minima a parcelei: 1500 mp;
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b) lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 15 m;
c) are acces la drumul public, direct sau prin drum de servitute;

d) parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decéat cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive, cu exceptia celor existente la data prezentei
documentatii;

e) dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare, etc);

Pe terenurile care fac obiectul documentatiei sunt propuse 6 parcele pentru functiunea
industriald, cu suprafatd de peste 1500.00 m?, pe care se vor amplasa constructii in regim de
construire izolat si o parcela pentru drumul de incinta.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Constructiile vor fi amplasate retras fata de aliniament, pentru a permite realizarea si
amenajarea de accesuri auto si pietonale in incinta si in imobilele propuse.

(2) Elevorfiinsa obligatoriu mai mari de:
a. 10.00 metri pe strazile de categoria l-a si a ll-a;
b. 7.00 metri pe strazile de categoria a lll-a;
c. 4.00 metri fata de circulatiile private/interioare.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
sidomeniul public.

(3) Constructiile vor fi retrase de la drumurile din est, vest si sud cu minim 10.00 m de la
aliniament siin nord cu 6.00 m, fata de aliniamentul DE 1241.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, in cazulin care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

(2) Retragerifata de limitele laterale - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va face
cu respectarea unei distante minime de 6.00 m, cu posibilitatea reducerii a distantei conf.
Art. 615 Cod Civil (2.00 m) pe o singura parte.

(3) Retrageri fata de limitele posterioare - amplasarea constructiilor in interiorul parcelor se va
face cu respectarea unei distante minime de 6.00 m.

(4) Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cétre alte unitati teritoriale de referinta decat
zona industriala, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

(5) In zona vecinatatilor cu alte tipuri de functiuni decat zona industriala, retragerea
constructiilor de la respectiva limita de proprietate va fi de minim 10.0 m, iar spatiul dintre
constructie si limita de proprietate va fi tratat ca plantatie de protectie;
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ARTICOLUL 8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu (pentru asigurarea circulatiei normale si
accesului facil pentru mijloacele de interventie in caz de incendii si in functie de GRF al
constructiilor proiectate, conform P118/99), stabilite pe baza normativelor in vigoare
(conform P 118/1 - 2013).

In continuarea celor mentionate mai sus, organizarea constructiilor pe aceeasi parcela va
avea in vedere: valorificarea optima a zonei edificabile aferenta fiecarui lot in parte;
realizare unui ansamblu unitar - compozitie, scara, finisaje, etc;

Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela, se va realiza cu
respectarea normelor impuse pentru realizarea conditiei de securitate la incendiu.
Constructiile de tip garaj, foisor, anexe tehnice se pot amplasa alipit de constructia
principala.

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6.00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze Tncaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

ARTICOLUL 9. CIRCULATII SIACCESE

(1)

(2)

Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil si pietonal de
minim 5.00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau daca accesul este realizat
printr-un drum de acces privat sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, dimensionat in conformitate cu utilizarile propuse.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesurile si aleile in incintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulatia
normala si accesul usor pentru mijloacele de transport specifice, precum si pentru
mijloacele de interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si a ambulantei.
Toate strazile si parcarile publice se vor marca si semnaliza conform normativelor in
vigoare.

In carosabil si in spatiile verzi adiacente strézilor proiectate se pot poza retele de utilitati
doar cu acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate face
etapizat, functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

in amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si pietonale,
se impune ca finisajul circulatiei sa fie astfel rezolvat incat sa asigure siguranta
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(8)
(9)

(10)

utilizatorilor (prevenirea posibilelor accidentari -ex. alunecare) si se recomanda utilizarea
unor materiale corelate aspectul exterior al viitoarelor constructii (texturi, cromatica).

Se recomanda evitarea rezolvarii acceselor carosabile la loturi prin servituti de trecere;

Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a
principalelor de circulatie;

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 10. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

(6)

(7)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor, in apropierea accesurilor
(in cadrul proprietatii, in demisoluri, subsoluri sau la nivelul solului) si vor fi dimensionate
pentru acoperirea necesarului de locuri de parcare pentru functiunile propuse.

Pentru functiunea industriala, organizarea interioara a parcelei va avea in vedere
mentinerea unei suprafete destinate parcarii autovehiculelor, dimensionata in raport cu
suprafata utila a constructiilor, astfel:

e activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
e activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

e activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru celelalte functiuni/destinatii de dotari complementare (comert si servicii) se va

respecta maximul prevazut in HG 525/96 actualizata, asigurarea locurilor de parcare

realizdndu-se atat la subsolurile cladirilor cat si suprateran.

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

La fiecare loc de parcare se va planta cate un arbore.
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ARTICOLUL 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

Inaltimea maxima admisibild a cladirilor la cornisa, in planul fatadei, nuva depasi 13.00 m,
calculat de la cota terenului amenajat.

Inaltimea maxim& admisibila a cladirilor la coama, calculat de la cota terenului amenajat,
nuva depasi 15.00 m.

Regim de inaltime maxim propus S(D)+P+E

S - subsol, D-demisol, P-parter, E-etaj

Rh max= P+4E (doar pentru zona de birouri aferenta halelor), la care se poate adauga S/D.
Regim de inaltime minim P

P-parter

Tnaltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre aliniamente.

ARTICOLUL 12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1)

(4)

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina cont de imaginea urbana, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si va
si “eleganta”.

=9

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta

Orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in
zona, fiind posibila si armonia prin contrast.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

Acoperis siinvelitori:

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

Se admit invelitori de tip sarpanta cu panta mica sau terasa.

Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul
culorilor: maro inchis, gri, gri-brun, rosu, brun-roscat, brun, negru-brun, antracit sau
nuante apropiate de acestea pentru invelitori;

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Sunt
interzise vopsitoriile stridente.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor

Materiale pentru fatada:

(10)

Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuieli, placaje HPL,
panouri termoizolante. fatade ventilate sau materiale similare calitativ.
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(11) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din
spectrul: alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(12) Ornamentele cladirilor noi vor trebui sa respecte regulile contemporane de ornamentica,
tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(13) Este interzisa folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele
de constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

Tamplarii:
(14) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din
spectrul: alb, bej, maro, gri antracit sau nuante apropriate de acestea.

(15) Serecomanda utilizarea vopsitoriei opace la tamplarii.

ARTICOLUL 13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu gaze naturale, eliberarea autorizatiilor de construire fiind
conditionata de asigurarea accesului imobilelor la utilitati, cu respectarea conditiilor
impuse de fiecare furnizor in parte.

(2) Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurata, fie prin
racordarea laretelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice
(ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.) utilizarea metodelor alternative de generare
a energiei electrice fiind recomandata.

(3) Utilitatile pot fi rezolvate la nivel individual (panouri fotovoltaice/eoliene, panouri solare
pentru apa calda, ministatii de epurare sau bazine vidanjabile, fantani in primul strat
acviver).

(4) Pentru cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(5) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(6) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(7) Firidele de bransament vor fi realizate ingropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila

(8) Seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

(9) Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in recipienti din PVC amplasate pe platforme
betonate pentru fiecare imobil si periodic vor fi eliminate prin serviciul de salubritate al
localitatii. In ce priveste pozitionarea si amenajarea zonei de colectare si depozitare

deseuri se vor avea in vedere normele sanitare in vigoare.

(10) Seinterzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale catre strazi sau
alte circulatii cu caracter public.

ARTICOLUL 14. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Se va mentine un procent de zone verzi, insumand minim 20% din suprafata parcelei,
dispus cat mai compactin cadrul incintei.
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(2)

©)

(10)

Zonele verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori si arbusti ornamentali sau
specii de pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de
plante stréine, invazive sau care pot crea disconfort. In fazele urméatoare de proiectare se
vor detalia amenajarile propuse (indicare specii propuse, zonarea spatii minerale - spatii
plantate etc.).

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei
de spatiiverzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei necesare pentru fiecare
functiune in parte in raport cu procentul functiunii in totalul suprafetei desfasurate
construite.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei.

In acest caz, se recomanda replantarea, in locul vegetatiei eliminate, a unor specii locale
de arbori sau arbusti, adaptate conditiilor climatice si solului din zona, pentru a mentine
echilibrul ecologic si a contribui la pastrarea biodiversitatii.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40%, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei, cu
latimea de min. 10 m;

Se impune cain interiorul zonelor industriale mari organizarea spatiala sa permita crearea
unui spatiu verde compact de tip scuar cu suprafata minima de 15% din suprafata zonei
respective;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;

Se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 15. IMPREJMUIRI

(1)

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2.00 m din care
un soclu opac cu inaltimea minima de 0.3 m si inaltimea maxima de 0.6 m si o parte
transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic, lemn, material compozit de culoare
maro inchis sau gri antracit, fixate pe structuri metalice sau un sistem similar, care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Se recomanda ca imprejmuirile sa fie dublate de garduri vii;

Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor avea inaltimea maxima de 2.00 metri si vor
fi realizate similar cu cele de la strada sau din plasa bordurata dublata de plante
agatatoare/gard viu.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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(5) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA IlI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 16. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%.
ARTICOLUL 17. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. volumetric maxim=9

ZF06 - SzPp - Subzona pentru perdele de protectie

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Subzona SzP reprezinta fasia de teren situata intre aliniamentul stradal si regimul de aliniere al
constructiilor, instituitd ca zona de protectie fata de infrastructura rutiera.
Zona are caracter neconstruibil, cu rol de:

e protectie si siguranta fata de circulatia rutiera;

e realizare a perdelelor vegetale de protectie;

e asigurare arezervelor pentru infrastructura tehnico-edilitara;

e configurare a frontului stradal prin stabilirea retragerilor obligatorii.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura rutiera.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(2) Tnzonelede protectie a infrastructurii se admite amenajarea de accese auto si pietonale si
velo.

(3) Orice alte interventii se vor implementa prin studii de specialitate;

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(4) Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica.

(5) Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1 Latimea zonei de protectie este stabilita diferentiat, in functie de categoria strazii,
astfel:
e 10,00 m fata de aliniament pentru strazile de categoria | si Il — strada Cucului si strada
Stejarului;
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e 6,00 mfata de aliniament pentru strada de categoria lll - DE 1241. - De 1241;

Zona este destinata exclusiv amenajarilor compatibile cu functiunea de protectie (spatii verzi,
plantatii, circulatii pietonale, accese, retele edilitare) si nu permite amplasarea de constructii
supraterane permanente

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Nu este cazul.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1) Tnzonele de protectie a infrastructurii se admite amenajarea de accese auto si pietonale si
velo, conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)  Nu este cazul.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)  Nu este cazul.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Se pot realiza echipari edilitare pentru asigurarea utilitatilor unor amplasamente din
proximitate;

(2) Noileretele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor
in care acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic, contribuind la filtrarea poluarii
fonice si atmosferice generate de traficul rutier, precum si la configurarea unui front stradal
coerent.

(2) Spatiile plantate vor avea caracter de perdea vegetala de protectie, realizata din arbori,
arbusti si vegetatie joasa adaptata conditiilor locale.

(3) Sevaasigura continuitatea plantatiilor de-a lungul aliniamentului, fara a afecta vizibilitatea
in zonele de acces si intersectii.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 15|18




PUZz
Construire hala industriala pentru depozitare si servicii - amplasare statie de betoane cu sistem fotovoltaic
S.C. TRANSGAT-SORT S.R.L. 376 18.03.2025

(4) Se interzice ocuparea spatiilor verzi cu constructii supraterane permanente, platforme
betonate sau parcaje, cu exceptia amenajarilor strict necesare acceselor si infrastructurii
edilitare.

(5) Suprafata zonei de protectie va fi mentinuta preponderent permeabila.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1) Tn cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

SECTIUNEA IlI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1)  Nueste cazul

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(2)  Nueste cazul

ZF06 - CCrp-Zona cai de comunicatii si transportului, zona
accesului si a circulatiei carosabile de incinta

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1) Zona ocupata de elementele constructive de drum si de lucrarile aferente constituite din
ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(1)  reteaua de drumuri din intravilan (drum privat, de incinta) intersectii la nivel, trotuare,
santuri, rigole, plantatii de protectie, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane
sau aeriene;

(2) suntadmise retele tehnico-edilitare situate de-a lungul drumurilor, spatii plantate.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) suntadmise lucrari de modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente;

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna
desfasurare si organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente suntinterzise in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

(2) lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care
afecteaza securitatea circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de
avarie fara blocarea sau intreruperea traficului;
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(3) orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

(4) amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectii pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii sau care obtureaza vizibilitatea
indicatoarelor rutiere; Se interzice amplasarea panourilor publicitare in zona de siguranta
a drumurilor.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)  Nu este cazul.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Nu este cazul.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)  Nu este cazul.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Nu este cazul.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(2)  Nu este cazul.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(2)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 10. iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(2)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(2)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(6) Se pot realiza echipari edilitare de-a lungul acestor drumuri pentru asigurarea utilitatilor
unor amplasamente din proximitate;

(7)  Noileretele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor
in care acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(2)  1n cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

SECTIUNEA IlI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(83) Nueste cazul

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(4)  Nueste cazul

Sef proiect
Arh. Liviu Zaharia

intocmit
Arh. Urb. Daniel loana
Arh. Urb. Stroia Andreea
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