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Suprafata terenuri reglementate 311,267 100% 311,267 100%

© 564.71
EXISTENT ¢ %
S. terenuri care urmeaza a se 247,025.97 79%
1 reglementa ( ZFO3 - Terenuri agricole e 9 648
= rabile ) © 564.74
S. terenuri Locuire individuala P/P+1 - 3,396.22 1%

56 hap

Zona supusa conversiei functionale
provenita din incompatibilitate
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functionala ( enclave de locuinteP+1in
,' . ! HALA INDUSTRIALA CO3 (HALA 3)-REGIM
proximitatea zonelor de DE INALTIME P+E
industrie/zootehnice) —
o S. terenuri Industrie/Depozitare - 37,010.28 12%

Transavia - A2

Zona verde

© 564.73

4  Cai de comunicatii rutiere publice = 8%

PROPUS

CONSTRUCTII ZF12 - Zona unitati industriale si de depozitare
SzID - Subzona unitatilor industriale 260,500.41
mici, de depozitare, comert/servicii

POMPAKE APEWMENAJAR
9 56536 °!363.5 p

Edificabil (SzID ) 156,300.25 60%
Circulatii MAX in parcela (raportat la SzID 52,100.08 20%
Circulatii+Edificabil<80%

Spatii verzi MIN in parcela (raportat la SzID ) 52,100.08 20%
SPATII VERZI ZF14 - Zona spatii verzi, sport si agrement, perdele de protectie

© 565.69

SzPp - Subzona pentru perdele de 21,366.90
protectie
Edificabil (SzPp) 2,136.69 10%
Circulatii MAX in parcela (raportat la SzPp ) 4,273.38 20%
Spatii verzi MIN in parcela (raportat la SzPp ) - perdea verde 10,00 14,956.83 70%
m front la Str. Cucului si perdea verde spre DE 1241 de 6,00 m.

HALA INDUST(EJ{%AGLA P+E (HALA 4)

CIRCULATII RUTIERE
Cai de comunicatii rutiere publice 27,512.83 X
<>
; : O RIS
transporturi - drumuri de QXA
incinta/strazi private

CCrp - Cai de comunicatie si 1,886.99 \\:\
PR
%
Total circulatii rutiere, din care:

29,399.82
A\
Suprafata care urmeaza a se ceda 3,798.38 X %Q:O‘Q}’Q’O’
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pentru reglementarea cailor rutiere - ;\‘%"‘
Largire la 9,00 m profil DE 1241 e
ORI URBANISTICI -SzID -Subzona unitatilor industriale mici, de depozitare, comert/servicii
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POT - 60% KR

CUT volumetric = 9
Rh max=P+4E ( doar pentru zona de birouri aferenta halelor), Hmax =15 m
Spatii verzi min pe lot - 20%
SPATII VERZI - PERDELE DE PROTECTIE REDISTRIBUITE - zona de studiu
1 V5- P.U.G. Municipiul Brasov in 30,521.16
vigoare, aprobat prin H.C.L. nr.
144/07.03.2011 si prelungit prin H.C.L.

® 568.20

‘P.0.T.: 60%
'C.U.T. volumetric: 9

Zona verde

117/24.02.2021. 0 568.08
2 SzPp - Subzona pentru perdele de 21,366.90 o 567.92

protectie © 568.30 ofo7.a4 fs6759
3 Spatii verzi aferente SzID - Subzona 52,100.08 Vi

unitatilor industriale mici, de © 565.00 9/567.81
depozitare, comert/servici
Total Zone verzi redistribuite prin < 73,466.99

P.U.Z.
SPATII VERZI - PERDELE DE PROTECTIE REDISTRIBUITE - zona terenurilor care au initiat PUZ (CF

125876, 167422, 164497)
1 V5-P.U.G. Municipiul Brasov in 14,352.44

vigoare, aprobat prin H.C.L. nr.
144/07.03.2011 si prelungit prin H.C.L.

0 567.93 © $67.82
© 568.39

© 56843 © 567.93

© 567.78

© 5688 568.16

62 © 567.87

117/24.02.2021.
2  ZSzPp - Subzona pentru perdele de < 18,863.82 ?553_62
protectie .

NOTA: Standardizarea zonelor functionale este realizata conf. Ordinului nr. 904/2023 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ¥z
aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, n P o -
5331)2%16. ~
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P.O.T.: 60%
C.U.T. volumetric: 9
Rh max=15 m (de la CTA)

126449

166677

EESASESSIRALS LI
ROPUSE- SCARA 1:200

XABEAE XXX

114662

166674

Iumm PROPRIETATE PRIVATA

Iﬂ‘”‘ PROPRIETATE PRIVATA

114715 PROFIL PROPUS AA' - preluat din Plan coordonator zona PROFIL PROPUS CC' - DE 1241 - preluat PROFIL PROPUS EE' - Drum privat
Cucului conf. PUZ aprobat prin H.C.L. nr.

180/ 2018 Ina Schaeffer

171454

IMITA PROPRITATE P

%?

%,
LIMITA PROPRIE) ATE PR

100254
170887

114661

15, 1

PROFIL PROPUS DD' - Strada Stejarilor

17.

PROFIL PROPUS BB' - Strada Cucului, Transavia

PUZ

Plan Urbanistic Zonal N

Construire hala industriala pentru depozitare si servicii - amplasare statie de betoane cu sistem fotovoltaic - cu preluare avize obtinute
prin CU 403 | 11.02.2025 (inclusiv AO 12/2025).

Initiator PUZ: Judetul: Brasov; UAT: Brasov
Adresa imobilului: Strada Cucului, nr. F.N.
S.C. TRANSGAT-SORT S.R.L CF nr./ 164497, 167422, 125876

Nr. Cad 164497, 167422, 125876
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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNC'[IONALA

. ‘”‘\“{l\ $

LEGENDA
_Limite:
[ ]| Limita teritoriului administrativ U.AT. Brasov

Limita intravilan

I1‘
iw

|
- Limita zona de reglementare cf AO 03/2026

Limita terenurior care au initiat P.U.Z. Limita terenurilor care au initiat PUZ (CF 125876, 167422,
164497)

Limita terenurilor studiate prin P.U.Z. initiat de SC TOP METROLOGY SRL

i

Aliniament propus

————— Aliniere propusa

Limita edificabil

_Zonificare functionala:
Zonificare zona de studiu (cf PUG)

Al subzona activitatilor predominant industriale si de servicii

A2 subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii

V5 subzona spatiilor verzi — culoare de protectie a infrastructurii tehnice
Zonificare zona de reglementare

Cai de comunicatie si transporturi publice (permit trafic greu pentru interventie)

SzID - Subzona unitatilor industriale mici, de depozitare, comert/servicii

SzPp - Subzona perdelelor de protectie

Cai de comunicatie si transporturi - drumuri de incinta/strazi private (permit trafic greu pentru
interventie)

. Zona supusa conversiei functionale provenita din incompatibilitate functionala ( enclave de
locuinte Tn proximitatea zonelor de industrie/zootehnice)

_Circulatii si accesuri:

Carosabil

Plantatii de aliniament
Trotuar

Pista biciclete

Rezerva drum

Canal

_Elemente ale reambularii topografice

Parcele

Constructii

Limite de proprietate propuse

Curbe de nivel secundare

Curbe de nivel principale
_Zone de protectie retele edilitare

W Imprejmuire Obiectiv SNT

Conform Ordinului nr.239/20.12.2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice: LEA 1-36 kV Culoar de
trecere -24 m (latime totala)

Conform Ordinului nr.118/2013 privind conductele de transport gaze naturale: Zona de protectie
— 6 m (din ax) si Zona de siguranta — 20 m (din ax).

Perimetrul de protectie hidrogeologica a forajelor de alimentare cu apa care apartin SC
Transavia SA (Captarea Magurele)

_Retele edilitare majore
LEA 1-36 kV

Retea gaze naturale
_Circulatii si accesuri:
—mm— |inie de cale ferata

In baza 0.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 8 din 1999, republicata in cap. IV art.
m 29-32 si cap. VII art. 43, 44 si 45, se stabilesc conditiile desfasurarii activitatii in zona de

siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare, astfel: Zona de siguranta a infrastructurii
feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita a 20,00 metri fiecare
In baza 0.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 8 din 1999, republicata in cap. IV art.
29-32 si cap. VII art. 43, 44 si 45, se stabilesc conditiile desfasurarii activitatii in zona de
siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare, astfel: Zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice, cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietare, in limita a maxim 100,00 metri

_Zone de protectie si siguranta
Obiectiv directiva SEVESO

Zone de impact

Zonele afectate Tn cazul unui accident conf. Raport de securitate
pentru amplasamentul Schaeffler Romania SRL

securitate pentru amplasamentul Schaeffler Romania SRL

Acces auto

@ Zona cu efecte reversibile in cazul unui accident conf. Raport de

Acces pietonal
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